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En base a lo determinado por el contrato para la redaccion del Plan General
Municipal de LOS SANTOS DE MAIMONA(Badajoz), se establece una primera
entrega de documentacién que ha de comprenderlosapartados2.1a 2.4 del
Pliego de prescripciones Técnicas que rigen en el contrato para la redaccion
del Plan General Municipalde LOSSANTOSDEMAIMONA(Badajoz),

B apartado 2.2 se refiere a la MEMORIA JUSTIHCATIVA, y en la misma se
recogen los apartados de esta memoria Justificativa que han podido ser
desarrollados en base a la propuesta enviada para su estudio al
Ayuntamiento.

La eleccién del Plan General Municipal como instrumento de planeamiento
adecuado para el municipio se deriva de la complejidad de los problemas
gue plantea el desarrollo urbanistico del municipio, asicomo de la capacidad
de gestion y programacion de éste.

Este Plan General revisa y sustituye a la anterior Revision de las Normas
Qubsdiariasde planeamiento Municipal, cuyascaracteristicasmassustanciales
fueron analizadas en el apartado correspondiente de la Memoria de
Informacion.

De las conclusones del analisis realizado y de las consideraciones
anteriormente expuestas se deduce la conveniencia y oportunidad del Plan
General Municipal como instrumento masidéneo para el planeamiento de Los
Santosde Maimona.
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a) JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DEL PLAN A LAS
DETERMINACIONES DE LOS ARTICULOS 69,70 Y 75 DE LA
LSOTEX Y LOS CORRESPONDIENTES DEL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO

Articulo 69. Planes Generales Municipales: funcién.

1. Los Planes Generales Municipales definen la ordenacion urbanistica en la totalidad del
correspondiente término, distinguiendo la estructural y la detallada, y organizan la gestién de su
ejecucion.

Cuando la ordenaciéon coherente del desarrollo urbanistico municipal haga indispensable la de
terrenos pertenecientes a término o términos municipales colindantes, el Plan General Municipal
podrd extenderse a ellos en la medida estrictamente indispensable y a los solos efectos de
establecer aquellas determinaciones que impidan la descoordinacion de las soluciones de
ordenacion urbanistica. Estasdeterminaciones:

a) Deberan limitarse a lo estrictamente necesario para cumplir su finalidad y
formularse en los términos que comporten las menores incidencia y restriccién posbles en la
ordenacién vigente en el término o términos municipales colindantes y la potestad propia de
ordenaciéon delo de losMunicipioscorrespondientes.

b) Comportaran la directa modificacién de la ordenacién urbanistica en vigoren el
o losMunicipioscolindantes
2. B contenido de losPlanes Generales Municipalesdebe desarrollarse con arreglo a losprincipios
de minimo contenido necesario, adecuacion a las caracteristicas del Municipio y méaxima
smplicidad compatible con éstasy los procesos de ocupacion y utilizacién del suelo actualesy
previsblesque deban serobjeto de ordenacién.

3. En el marco de losfinesy objetivosenumeradosen el articulo 5y, en su caso, de losinstrumentos
de ordenacién del territorio, losPlanes Generales Municipalesdeben:

a) Optarporlassolucionesde ordenacion que mejor aseguren:

1) La compatibilidad del desarrollo urbanistico, mediante la primera transformacion
del suelo o la reforma, mejora o renovacion de la urbanizacién existente, con la coherencia y
calidad de los espacios urbanos existentes o a crear preferentemente en los entornos de los
nicleosexistentescon la finalidad de mejorary completar susestructurasurbanas.

2) La funcionalidad, economia y eficiencia, asi como, en su caso, accesbilidad
para las personas con diversos niveles de discapacidad, en lasredes de infraestructuras para la
prestacion de losserviciosurbanosde vialidad y transporte, abastecimiento de agua, evacuacion
de aguas, alumbrado publico, suministro de energia eléctrica y comunicacionesde todo tipo.

3) El adecuado tratamiento, para la conservacién y mejora del medio rural y
natural, de los terrenos que, por los valores en ellos concurrentes, deban ser preservados del
proceso urbanizador.

b) Garantizarla correspondencia entre la intensidad prevista para losusoslucrativos
y losestdndares dotacionales minimosy la eficiente capacidad de los servicios publicos previstos,
impidiendo todo deterioro de la relacién ya existente entre unosy otros.

c) Procurarla coherencia, funcionalidad y accesbilidad de lasdotacionespublicas
destinadas a zonas verdes, parques y jardines e instalaciones de caracter cultural, civico y
deportivo, asicomo para elocio y el esparcimiento.

d) Resolver de forma especffica el sstema de transportes, dando preferencia a los
mediospublicoso colectivos, y el estacionamiento de vehiculos.
e) Establecer medidas dirigidas a promover el equilibrio en dotaciones y

equipamientosentre todaslaspartesdel nicleo o nicleosde poblacién existentesen el Municipio
y la articulacién y vertebracion de las mismas, asicomo a evitar la degradacién de cualesquiera
de ellasy lassituacionesde marginalidad y exclusién.

f) Favorecer el mantenimiento y la conservacion de patrimonio arquitecténico en
generaly el histérico-artistico en particular.

9) Mantener, en lo sustancial, lastipologiasedificatorias, lasedificabiidadesmedias
ylasdensdadesglobalesya existentesen el suelo urbano consolidado.

h) Primarla ocupaciéon de baja y media densidad.

Articulo 70. Planes Generales Municipales: contenido.
1. LosPlanesGeneralesMunicipalesestablecen:
1.1. La ordenacion estructural del territorio municipal mediante lassiguientesdeterminaciones:

a) Fjacion de lasdirectricesque resulten del modelo asumido de evolucién urbana
y de ocupacién del territorio, previendo la expansion urbana a medio plazo, en especial para la
reserva de suelo con destino a dotaciones e infraestructuras publicas sobre la base de criterios
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explicitosde sostenibilidad que garanticen su equilibrio y calidad, y justificando su adecuacién a los
instrumentosde ordenacién del territorio.

b) Clasficacion del suelo con delimitacién de las superficies adscritasa cada una
de lasclasesy categoriasde suelo adoptadas.
c) Sefialamiento indicativo del perimetro geométrico de sectores y unidades de

actuacion urbanizadora en areas de reforma interior y de desarrollo en el suelo urbano no
consolidado, asicomo de desarrollo en el suelo urbanizable con la finalidad de su adecuacion
racional y armoénica a la estructura urbana y viaria propuesta, determinando la secuencia ldgica
de su desarrollo a través de la definicion concreta de las condiciones objetivas que legitimen la
incorporacion de las actuacionesal proceso de urbanizacion, estableciendo un orden basco de
prioridades y regulando los requerimientos que deban cumplirse para que sea posble su
programacion.

d) Establecimiento de usosglobalesy compatiblesy definicion de lasintensidadesy
densdades edificatorias maximas para las parcelas localizadas en cada zona de ordenacion
territorial y urbanistica, asi como delimitacion de las areas de reparo y fijacion del
aprovechamiento medio que lescorresponda en el suelo urbanizable y, en su caso, en el suelo
urbano.

e) Tratamiento, conforme a su legisacién reguladora y para su proteccién y
funcionalidad, de losbienesde dominio publico no municipal.

f) Ordenacion de losestablecimientosy de lasactividadessusceptiblesde generar
trafico intenso o problemasde aparcamiento, talescomo grandessuperficiescomerciales.

g) Ordenacion de la localizacion, distancias a otros usos y demas previsones
urbanisticas exigibles conforme a la normativa aplicable, de los establecimientos en donde se
produzcan, utilicen, manipulen o almacenen sustanciaspeligrosas.

h) Determinacion de la red basca de reservas de terrenos y construcciones de
destino dotacional publico que asegure la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico,
garantizando la calidad y funcionalidad de los principalesespaciosde uso colectivo. Esta red de
reservasdebe comprendercomo minimo lasprecisaspara:

1) Parquesy jardinespublicosen proporcion adecuada a lasnecesidades
sociales actuales y previsbles futuras, que debe respetar el estandar fijado
reglamentariamente, sin que, en los Municipios de méas de 5.000 habitantes, pueda ser
nunca inferiora cinco milmetroscuadradosporcada mil habitantes.

2) Equipamientos y redes de transporte, comunicaciones y servicios de
titularidad o caracter supramunicipal, con esquema indicativo de su funcionamiento.
3) Sefalamiento de los sistemas generales de infraestructuras, espacios

libres, jardinesy otras dotaciones de cualquier indole y titularidad que, por su funcién o
destino especffico, susdimensioneso su posicion estratégica, integren, o deban integrar la
estructura del desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o en cualquiera
de suspartes.

4) Terrenosdotacionales, cuya ubicaciény configuracién convenga definir
en tanto que condicionante de la forma de las parcelas y los edificios que puedan
ejecutarse en su entorno.

5) Vias publicas y deméas infraestructuras que presten servicio a y
comuniquen entre silasdotacionesprevistasen lasletrasprecedentespara su integracion
en una red coherente.

i) Ordenacion del suelo no urbanizable, con delimitacién del sujeto a proteccién.

i) FHjaciéon de los objetivos a considerar en la formulacién de losinstrumentosde desarrollo
del plan, con sefialamiento de usos dominantes, incompatibles e intensidades globales para el
suelo urbano sujeto a operaciones de reforma interior y el suelo urbanizable, asi como
determinacion del aprovechamiento medio de losdistintossectores.

k) Las determinaciones precisas para garantizar que se desine a la construccion de
viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica que, cuando menos, habilte a la
Administracién para tasar su precio, u otros usos de interés social a los que sea aplicable, por
cualquier titulo, cuando menosun régimen de precio tasado de venta o alquiler, el suelo suficiente
para cubrir las necesdades previsbles en el primer decenio de vigencia del Plan. Estas
determinaciones seran, como minimo, las precisas para permitir el cumplimiento del estandar
establecido al efecto en el apartado 3 del articulo 74 y se justificaran, para la vivienda, en un
andlisisriguroso de lascaracteristicasde distribucién de la demanda por nivelesde ingresosde la
unidad familiar y por tramos de edad en funcién del modelo asumido por el plan y, para los
restantes usos de interés social, en la oportunidad de incentivar la actividad social o econdmica
correspondiente.

1.2. Las previsones de programacion y gestién, en su caso, de las infraestructuras y dotaciones
publicas integradas en la ordenacién estructural, con fijacibn de las circunstancias cuya
concurrencia haga procedente la revision del Plan.

2. Asmismo, losPlanesGeneralesMunicipalesestablecen:
2.1. En todoslos Municipios:
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a) La ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama

urbana y sus espacios publicos y dotaciones comunitarias para el suelo urbano consolidado,
complementaria y conforme con la ordenacién estructural.
La ordenacién a que se refiere el parrafo anterior debera determinar losusospormenorizadosy las
ordenanzastipolégicasmediante definicion propia o efectuada porremisién a loscorrespondientes
Criterios de Ordenacion Urbanistica, legitimando de esta forma directamente la actividad de
ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo alguno.

b) La delimitacion de los ambitos de suelo urbano que queden sujetos a
operaciones de reforma interior o de renovacién o mejora urbanas a desarrollar por Planes
Especialesde Ordenacion.

2.2. En los Municipios de mas de 10.000 habitantes de derecho con caracter preceptivo y en los
demas potestativamente, las mismas determinaciones de la letra a) del aparntado anterior para
todo o parte del suelo urbano no consolidado, incluido el sujeto a operacionesde reforma interior o
de renovacion o mejora urbanas, y del suelo urbanizable contiguo al suelo urbano que el Plan
estime preciso para absorber la demanda inmobiliaria a corto y medio plazo, a los efectosde la
pronta programacion de losterrenosy de legitimacién de la actividad de ejecucion sin necesdad
de planeamiento de desarrollo.

Articulo 75. Contenido documental minimo de los planesde ordenacién urbanistica.
La documentacion de los diferentes planes de ordenacion urbanistica, deberd respetar las
siguientesreglasminimas:

12 La Memoria, preceptiva en todo caso, informara de la tutela de losbienesy del
cumplimiento de loscriteriosy losfinesprevistosen el Titulo Preliminary justificara, para su validez, las
determinacionescorrespondientesa losdocumentosgraficoso literarios, incluyendo, en su caso, el
andliss y las consecuencias demograficos, sociolégicos y ambientales de las determinaciones
establecidas, con especial atencién a lasprevistasen la letra a)delapartado 1.1 delarticulo 70de
la presente Ley. Asmismo diferenciara las determinaciones correspondientes a la ordenacién
estructural y detallada, identificAndolas expresamente por relacion a documentacién escrita y
grafica.

22 Cuando la finalidad del plan asi lo aconseje y el desarrollo y la dinamica
urbanisticoslo exijan, se debera incluiren la Memoria, ademas, el andlissy laspropuestasrelativosa
la ordenacion del trafico; la movilidad, especialmente de las personas discapacitadas; y el
transporte colectivo.

32 Bl estudio, informe o evaluacién del impacto ambiental legalmente exigible, en
su caso, vendra desarrollado como parte de la Memoria.
42 Los planes que prevean inversiones publicas y privadas para su ejecucion,

deberan incluiruna evaluacion analitica de lasposblesimplicacionesecondémicasy financierasen
funcién de losagentesinversoresprevistosy de la légica secuencial establecida para su ejecucion
y puesta en servicio.

52 Los planes que establezcan determinaciones de desarrollo del régimen
urbanistico del suelo, incluirAn un documento de Normas Urbanisticasen lasque se expresaran los
diferentes criterios y elementos definitorios de los usos y aprovechamientos correspondientes a
cada solar o parcela, asicomo las definitorias de las morfologias edificatorias, sin perjuicio de su
remision a loscorrespondientes Criteriosde Ordenacion Urbanistica.

62 Los planos y la documentacion grafica cormrespondientes deberan definir con

claridad la informacién y la ordenaciéon que expresen y deberan confeccionarse a la escala y con
elgrado de definicion adecuadosa la finalidad que persigan.
Entre los planos a que se refiere el parrafo anterior deberan figurar, en su caso, planos de
informacién catastral y topografica, comprensivos de todos los factores fisicos y juridicos que
condicionen o afecten la ordenacion, asi como los planos que reflejen graficamente de forma
adecuada y suficiente esta ultima.

La LSOTEX en los articulos resefiados prescribe las funciones y el contenido
documental minimo de los Planes Generales Municipales, el contenido
documental se desarrolla a suvezen el Piego de Prescripcionestécnicas.

H presente PGM de LOS SANTOS DE MAIMONA(Badajoz) se compone de los
siguientesdocumentos:

MEMORIA INFORMATIVA
MEMORIA JUSTIHCATIVA
PLANOSDE INFORMACION
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PLANOSDE ORDENACION

NORMASURBANISTICAS

EVALUACION ANALITICA DE LASPOSBLES IMPLICACIONESECONOMICO-
FINANCIERAS

Con eldesarrollo relacionado en elindice de cada documento.

Segun lo establecido en el articulo 75 de la LSOTEX, el contenido documental
del Plan General esta integrado por:

1.- Memoria General, integrada porlossiguientesdocumentos:

a) Memoria Informativa: Describe la informacion urbanistica elaborada
en relacion con el territorio, la poblacién y lasactividades.

b) Memoria Judtificativa: Define los fines y objetivos del Plan General
Municipal, asi como su conveniencia y oportunidad, expresa las
incidencias habidas durante el trAmite de participacion publica en el
proceso de elaboraciéon del Plan y justifica todasy cada una de las
determinacionesque se formulan en losdocumentosgraficoso literarios.
Asi mismo, informa de la tutela de losbienesy del cumplimiento de los
criterios y fines previstos; y diferencia las determinaciones
correspondientes a la ordenaciébn estructural y detallada,
identificAndolasexpresamente porrelacion a la documentacion escrita
y grafica que lascontiene.

c) Previsones de programaciéon y evaluacion econdmica: Es el
documento director del desarrollo y ejecucion del planeamiento, en el
gue se especifican la totalidad de lasactuacionesque han de llevarse
a efecto conforme a la ordenacion estructural prevista, se sefialan los
plazos para la realizacibn de dichas acciones, y se evalian
analiticamente lasposblesimplicacionesecondmicasy financieras.

d) BEvaluacion de Impacto ambiental: Desarrollada como parte de la
Memoria Justificativa.

2.- Planos de Informacién: Complementan graficamente el analisis elaborado
en la Memoria Informativa.
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PLANOS DE INFORMACION PGM LOS SANTOS DE MAIMONA.

u.1 LOCALIZACION Y SITUACION. Sin Escalas

IU.2 (1-6) ESTUDIO DEL TERMINO MUNICIPAL. Escala 1:10.000

U3 VALORACION DEL TERMINO MUNICIPAL. Escala 1:20.000

IU.4 (1-5) ESTUDIO DEL NUCLEO URBANO. CARTOGRAHA. Escala 1:2.000

IU5.1 (1-6) PLANEAMIENTO URBANISTICO EN EL TERMINO MUNICIPAL. Escala 1:10.000

1U.5.2 PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE EN CASCO URBANO. Sn Escala

IU5.3 (1-11) PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE MODIACACIONES Escala 1:2.000

IU.6 (1-9) ESTUDIO NUCLEO URBANO, CALLEJERO Y ALTURASDE LA EDIFCACION.
Escala 1:1.000

IU.7 EDIACIOSY CONJUNTOSURBANOSDE INTERES Escala 1:2.000

1U.8.1(1-3) RED DE DISTRIBUCION DEAGUA. Escala 1:2.000

1U.8.2 (1-3) RED DE SANEAMIENTO. Escala 1:2.000

1U.8.3 (1-3) RED DE SUMINISTRO ELECTRICO, ALUMBRADO Y TELEFONIA. Escala 1:2.000

1U.9 (1-2) RED VIARIA. Escala 1:2.000

3- Planos de Ordenacion: Definen los elementosde la ordenacion estructural
del territorio municipal, estableciendo los limites de las distintas clases y
categorias de suelo, detallando los usos globales, la infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos para la totalidad del territorio, y sefialan y
delimitan las zonas objeto de proteccidén especial en el suelo no urbanizable.
Asimismo, definen loselementosde la ordenacion detallada en suelo urbano,
a través del trazado y caracteristicas de la red viaria, la determinacién de
alineaciones, trazado en planta y rasantes, asicomo losusospormenorizadosy
ordenanzastipolégicasestablecidasen cada manzana de la ordenacién.
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PLANOS DE ORDENACION PGM LO SANTOS DE MAIMONA

ORDENACION ESTRUCTURAL

OE1 (1-2)

OE2 (1-7)

OE3 (1-2)

OE4 (1-2)

OES8 (1-2)

0E9.1 (1-7)

0E9.2

0E10 (1-2)

OE11 (1-2)

DIREC TRICESDE ORDENACION TERRITORIAL Y URBANA.
Escala 1:20.000

CLASHCACION TERRITORIAL Y URBANA.
Escala 1:10.000

AREASDE REPARTO Y UNIDADESDE ACTUACION URBANA.
Escala 1:5.000

USOSGLOBALESE INTENSDADES URBANISTICAS.
Escala 1:5.000

ORDENACION DE RED BASCA DOTACIONAL/ EQUIPAMIENTOS
Escala 1:5.000

CATALOGO DEPROTECCION DE INMUEBLES
Escala 1:10.000
CATALOGO DEPROTECCION DE INMUEBLES

Escala 1:2.000
DELIMITACION DE INSTRUMENTOSDE DESARROLLO DE
PLANEAMIENTO.

Escala 1:5.000
DEANICION DE VIVIENDASADSCRITASA UN REGIMEN DE
PROTECCION PUBLICA.

Escala 1:5.000

ORDENACION DETALLADA

OD.1 (1-8)

OD.2 (1-8)

OD.3

OD.4 (1-8)

DETERMINACION DE UNIDADESDE ACTUACION URBANIZADORAS

Escala 1:2.000
DETERMINACION DE USO SESPECIFCOSE INTENSDADES
PORMENORIZADAS.

Escala 1:2.000
CATALOGO DEPROTECCION DE INMUEBLES

Escala 1:1.000
EQUIPAMIENTO DOTACIONALESPORMENORIZADOS

Escala 1:2.000

4.- Normas Urbanisticas.: Constituyen el cuerpo normativo especifico de la
ordenacién urbanistica del municipio. Regulan pormenorizadamente la

% & '



) e+ &,

edificacién y eluso del suelo ordenado, estableciendo loscriteriosy elementos
definitorios de los usosy aprovechamientos correspondientes a cada solar o
parcela, y las definitorias de las morfologias edificatorias, asi como las
limitacionesy directricesa observar en la ordenacion del suelo destinado a
posterior desarrollo.

Como documentacién anexa a las Normas Urbanisticas figuran los siguientes
documentos:

a) Matriz de usos: Define las stuaciones de compatibiidad que se
establecen entre losdistintosusosasignadosa lasdiferenteszonasde
la ordenacion.

b) Catalogo de Bienes Protegidos. Contiene la relacion pormenorizada
de los elementos objeto de especial proteccién, indicando los niveles
de proteccion para cada uno de ellos

5.- Bvaluacion analitica de las posibles implicaciones economico-financieras
Ajustada a lo establecido en le articulo 75 de la LSOTEX.
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b) JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DE LAS DISTINTAS
CLASES DE SUELO

De acuerdo a losarticulos8 a 11 de la LSO TEX,

Articulo 8. Clasesde suelo.
1. Lasclasesde suelo son: urbano, urbanizable y no urbanizable.

2. H Plan General Municipal clasfica el suelo de su entero &mbito, en los términos de esta Ley,
mediante adscripcién de losterrenosa una de lasclasesy, en su caso, categoriasde suelo urbano
consolidado y no consolidado, suelo urbanizable y suelo no urbanizable comin y de especial
proteccién.

3. Sn perjuicio de lo dispuesto en el articulo 60, la clasficacion urbanistica del suelo es sempre
resultado del ejercicio de la potestad de planeamiento y solo el Plan General Municipal puede
establecerla, mantenerla o modificarla.

Articulo 9. Suelo urbano.
1. Integran el suelo urbano losterrenosque el Plan General Municipal adscriba a esta clase de suelo
por:

a) Formar parte de un nicleo de poblacion existente o serintegrablesen ély estar
ya urbanizados, contando, como minimo, con acceso rodado por via urbana municipal,
abastecimiento de aguas, suministro de energia eléctrica y evacuacion de aguasresduales; todo
ello en lostérminosque, en su caso, precisen los Criteriosde Ordenacion Urbanistica.

b) Estar ya consolidados por la edificacién al menosen lasdosterceraspartesdel
egpacio servido efectiva y suficientemente porlasredesde losserviciosgeneralesenumeradosen
la letra anteriory delimitado en la forma que, en su caso, precisen loscorrespondientes Criteriosde
Ordenaciéon Urbanistica.

Forman parte asimismo del suelo urbano losterrenosque hayan sido urbanizadosen ejecucién del
planeamiento urbanistico y de conformidad con susdeterminaciones.

2. Debera atribuirse la condicion de suelo urbano no consolidado a losterrenosa que se refiere la
letra b) del apartado anterior, y también los de la letra a) cuando, para su urbanizacién o
reurbanizacién en lostérminosdispuestospor el planeamiento:

a) Sean sometidos a operaciones de reforma o renovacion urbanas, incluidas las
dirigidas al establecimiento de dotacionesde cesidn obligatoria y gratuita, que deban ejecutarse
mediante unidadesde actuacion urbanizadora.

b) Su urbanizacién o nivel de dotaciones publicas existentesno comprenda todos
los servicios precisos o no tengan la proporcion adecuada, respectivamente, o unos u otras no
cumplan losrequerimientosestablecidosporlosCriteriosde Ordenacién Urbanistica.

c) S les atribuya un aprovechamiento objetivo superior al existente realmente,
cuya materializaciéon requiera, por exigirlo el Plan General Municipal, la delimitacién previa de
unidadesde actuacion discontinuas.

Articulo 10. Suelo urbanizable.

1. Integran el suelo urbanizable los terrenos que el Plan General Municipal adscriba a esta clase
legal de suelo, mediante su clasficacién, para poder ser objeto de transformacién mediante su
urbanizacion, en lascondicionesy lostérminos prescritos por esta Ley y determinados, en virtud de
ella, por el planeamiento de ordenacion urbanistica de conformidad, en su caso, con los Criterios
de Ordenacién Urbanigtica y losplanesde ordenacion del territorio. Sn perjuicio de su comprensién
de todoslosterrenosaptoslegalmente para sertransformados, en el contexto de la justificacién de
la ordenacién estructural adoptada deberd acreditarse la razonabilidad de esta clasficacion en
funcién tanto de su adecuacién a la dindAmica y la demanda de transformacion previsblesen el
Municipio, como de su idoneidad para la produccién de un desarrollo urbanistico ordenado,
racionaly sostenible.

2. La clasdficacion a que se refiere el apartado anterior determina la vinculacién de losterrenosal
destino final propio del suelo urbanizable, pero la legitimacion de la transformacion precisa para la
actualizacion de dicho destino requerirA la aprobacion del Programa de FHecucion
correspondiente, que delimite el &mbito especifico de la actuacién urbanizadora y establezca las
condicionespara su realizacion.
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3. Mientras no tenga lugar la aprobacion del correspondiente Programa de FEecucién, los
particulares, sean o no propietarios, podran formular al Municipio consulta sobre la viabilidad de la
transformaciéon urbanizadora que pretendan en suelo clasficado como urbanizable, basada en el
estudio relativo a su adecuaciéon al modelo de crecimiento urbano del que se haya dotado el
Municipio. En la solicitud de consulta se especificaran lossiguientesextremos:

a) Propuesta de &mbito de la operacién de transformacion proyectada, sefialando
o redelimitando una o variasunidadesde actuacion urbanizadora. Su perimetro se configurard con
viariosy alineaciones propiasde la ordenacion estructural o subsidiariamente de la detallada del
sector, previéndolo del modo masracional posible para la estructuracion urbanistica del territorio.
b) Propuesta de plazosindicativosy forma de gestién de la actividad de ejecucién, asicomo
acreditacion de la cualificacion técnica de la persona o personasconsultantespara garantizar la
ejecucion de la actuacion urbanizadora.

B Ayuntamiento Pleno, valorando la peninencia de la transformacion mediante
urbanizacion de losterrenos, la idoneidad del A&mbito sugerido para la misma, losplazospropuestos
y el resto de circunstanciasurbanisicasconcurrentes, optara, motivadamente y a losefectosde la
evacuaciéon de la consulta, poruna de lassiguientesalternativas:

12 Declaracion de la viabilidad de la transformacién objeto de consulta, con determinacion
de la forma de gestion de la actividad de ejecucién del planeamiento a que, en su caso, pudiera
darlugar. En caso de determinacion de la forma de gestiéon indirecta, elacuerdo municipaldebera
determinar, ademads, uno de lossissemasde ejecucién privada y fijar loscriteriosorientativospara el
desarrollo de la eventual actuacion. S la forma de gestion decidida es la directa, el acuerdo
municipaldebera determinaruno de lossissemasde ejecucién publica.

22 Declaraciéon, motivada, de la inviabilidad de la iniciativa objeto de la consulta.

La consulta debera evacuarse en el plazo de dosmesesdesde la presentaciéon, en debida
forma, de la correspondiente solicitud, transcurrido el cual sin notificacién de acuerdo alguno
podréa reiterarse ante la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica,
para que, previo requerimiento al Municipio y, caso de no ser atendido éste, en sustitucién del
mismo, se pronuncie exclusvamente sobre la viabilidad o no de la transformacién pretendida en el
plazo de un mesdesde el vencimiento sin efecto del requerimiento practicado. Transcurrido este
ultimo plazo sin notificacion de resolucién alguna podra entenderse resuelta definitivamente la
consulta en sentido negativo o de declaracion de la inviabilidad de la transformacién, a losefectos
del acceso a la tutela judicial. B pronunciamiento de la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica declaratorio de la viabilidad de la transformacién constituira al
Municipio en la obligacién de determinarla forma de gestion y losdemasextremosa que se refiere
el parrafo anterior, cuyo cumplimiento podra serexigido en via judicial.

B acuerdo municipal por el que se dé respuesta a una consulta declarando la viabilidad
de la transformacion objeto de ésta o por el que se efectlen lasdeterminaciones pertinentesen
cumplimiento de la correspondiente declaracién de la viabilidad porla Consejeria competente en
materia de ordenacién territorial y urbanistica debera publicarse en el Diario Oficial de Extremadura
y en un periédico localde amplia difusion, iniciAndose a partirde la tltima publicacién, en su caso,
elcomputo del plazo de dosmesesa que se refiere el articulo 126.2.

4. Cuando el planeamiento tenga establecidasunasbasesorientativaspara su ejecucion, relativas
almenosa calidades, plazosy disefio urbano, y ya sea posble procedera la misma mediante una
actuacion urbanizadora conforme a las condiciones objetivas que para ello fije de conformidad
con lo previsto en el apartado 1 del articulo 111, los particulares que pretendan promover su
transformacién podran iniciar directamente el procedimiento smplificado de tramitacién del
Programa de Hecucién que se regula en la letra B) del articulo 134, sin la consulta a que se refiere el
apartado anterior.

Articulo 11. Suelo no urbanizable.
1. Perteneceran al suelo no urbanizable losterrenosque el Plan General Municipal adscriba a esta
clase de suelo, por:

a) Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a
limitaciones o servidumbres con finalidad protectora de la integridad y funcionalidad de
cualesquiera bienesde dominio publico.

b) Sermerecedoresde algun régimen urbanistico de proteccién o, cuando menos,
garante del mantenimiento de sus caracteristicas por razén de los valores e intereses en ellos
concurrentes de caradcter ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico, histérico o
arqueolégico.

c) Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador, ademéasde porrazén
de los valores e intereses a que se refiere la letra anterior, por tener valor agricola, forestal o
ganadero o porcontarcon riqguezasnaturales.

d) Resultar objetiva y razonadamente inadecuados para su incorporacion
inmediata al proceso urbanizador, bien sea por sus caracteristicas fisicas, bien sea por su
innecesariedad para un desarrollo urbano racional de acuerdo con el modelo territorial adoptado
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por el Plan General Municipal, y en su caso, por losinstrumentosde ordenacién del territorio y por
losCriteriosde Ordenacién Urbanistica, siasilo establecieran

2. B Plan General Municipal debera diferenciar, dentro de esta clase de suelo, lascategoriasde
suelo comun y protegido, adscribiendo a la primera en todo caso losterrenos cuya clasficacién
resulta de lo dispuesto en la letra d) del apartado 1 anterior.

3. Dentro de la categoria de suelo no urbanizable protegido el Plan General Municipaldebera, a su
vez, distinguir entre:

3.1. Hsuelo no urbanizable de protecciéon ambiental, natural, paisajistica, cultural o de entorno, por
razén de losvalores, naturaleso culturales, que en ellosse hagan presentes, alque debera adscribir
entodo caso:

a) Los bienes de dominio publico natural y sus zonas de proteccién, en la variedad
especffica de proteccion ambiental.

b) Losterrenosincluidosen parquesy reservasnaturaleso figurasadministrativasanéalogas,
en la variedad especffica de proteccién natural.

3.2. Quelo no urbanizable de proteccion estructural, sea hidrolégica, agricola, ganadera, forestal,
porrazén de su potencialidad para losexpresadosaprovechamientos.

3.3. Suelo no urbanizable de proteccion de infraestructuras y equipamientos, por razdn de la
preservacion de la funcionalidad de infraestructuras, equipamientoso instalaciones.

Atendiendo a cada clase de Quelo,y en base a lasdefinicionesexpresadasen
losarticulosresefiadosde la LSOTEX se establecen lossiguientescriteriospara la
delimitacion de cada una de las clases de suelo existentes el PGM de LOS
SANTOSDEMAIMONA(Badajoz).

Delimitacién de SQuelo Urbano.

Se realiza tomando la Delimitacién de suelo urbano establecida
en la anterior Revision de las NN.SS vigente (y modificaciones
puntualesrealizadas) y el analisisde losbordesurbanos, a la luz
de loscriteriosestablecidosen LSOTEX.

Se plasman también los criterios transmitidos en las distintas
reuniones mantenidas en Ayuntamiento con el S. Alcalde
miembrosde la Corporacion localy técnicosmunicipales.

Atendiendo a los criterios expresados en la LSOTEX, se clasfican
como Suelo Ubano no consolidado, todos aquellos terrenos
incluidos en las distintas Unidades de Eecucién en desarrollo y
aquellosque reunen losrequisitospara serconsderados Urbanos,
sin que se haya producido la necesaria urbanizacion y cesién
establecida en la LSOTEX.

En general se ha procurado la adscripcién del cada Unidad de
Actuacién urbanizadora (DenominadasUEn®, porno rompercon
la connotacién de la Revision de lasNN.SSvigentes) a un area de
Reparto, salvo en loscasosdonde la ordenacion detallada ha
buscado una agrupacién de lascesiones, 6,como en elcaso de
la AR-SU-7 es producto de una subdivision de la Antigua UE7 en
dospartesatendiendo a la mejora de su futura gestion. De esta
forma el Suelo Urbano no consolidado queda dividido en 20
Areas reparto, de las que 16 se corresponden con la propia
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Unidad de Actuacién Urbanizadora, y cuatro AR se encuentran
constituidasporvariasUnidades.

Delimitacién areasde Suelo Urbanizable

Se recogen 21 sectores de Suelo Urbanizable, agrupadasen 11
Areas de reparto, con una ordenacion estructural y detallada
gue pretende integrar el desarrollo de cada una de estas entre
ellas,y con elresto del Suelo Urbano.

Se plasman también los criterios transmitidos en las distintas
reuniones mantenidas en Ayuntamiento con el S. Alcalde
miembros de la Corporaciéon local y técnicos municipales,
respecto las zonas de estudio para su inclusion como zonas de
crecimiento, capaces de ubicar las zonas de crecimiento
resdencial e industrial del municipio.

Estas zonas de Suelo Urbanizable recogen las premisas de
crecimiento manifestadas por el Ayuntamiento, en las diversas
reuniones mantenidas. En su mayor parte, se trata de zonas de
expansion resdencialde baja densidad, y de suelo Industrial.
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C) JUSTIFICACION DE LAS  DETERMINACIONES
CORRESPONDIENTES A LA ORDENACION ESTRUCTURAL Y
DETALLADA

H PGM ha de establecer lasordenacion estructural del Termino Municipal, asi
como parte de su ordenacién detallada, en los términos expresados en el
articulo 70 de la LSOTEX, que podemosesquematizar para el caso del PGM de
LOSSANTOSDEMAIMONA(Badajoz) en el sguiente cuadro:

Cuadro justificacion
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H presente Plan General contiene lassiguientesdeterminaciones:

*1 De ordenacioén estructural:

La fijacion de las directrices del modelo de evolucién urbana y de
ocupacion del territorio, en especial las reservas de suelo para
dotacionese infraestructuraspublicas.

La clasficacion del suelo, con determinacién de lassuperficiesadscritas
a cada clase y categoria.

La delimitacién de sectores de suelo urbanizable y unidades de
actuacion urbanizadora.

H establecimiento de usosglobalesy compatibles, y la definicion de las
intensidadesy densidadesedificatoriasmaximas.

La delimitacion de lasareasde reparto y fijacion del aprovechamiento
medio en suelo urbanizable.

Tratamiento y proteccién de losbienespublicosno municipales.
Ordenacién de actividades susceptibles de generar trafico intenso o
problemasde aparcamiento.

Localizacion, distancias y previsones reguladoras de instalaciones
donde se produzcan sustanciaspeligrosas.

Determinacion de la red basca de reservas de terrenos vy
construccionescon destino dotacional publico.

La ordenacion del suelo no urbanizable, mediante el establecimiento
de lasdistintascategoriaso gradosde proteccion.

Las previsones precisas para garantizar el destino final de parte de los
terrenos de suelo urbano o urbanizable sujeto a algun régimen de
proteccidén publica.

Las previsiones de programacion y gestibn de las infraestructuras y
dotacionespublicasintegradasen la ordenacion estructural.

La definicibn de lascircunstanciasy supuestoscuya concurrencia haga
procedente la revision del Plan General.

La definicibn de losactos prohibidosy de los expresamente permitidos
en el suelo no urbanizable.

La determinacién de lascondicionesque deben reunirlasedificaciones
en el suelo no urbanizable de modo que no puedan formarse en €l
nuevosnucleosde poblacion.

La determinacion de las condiciones de ordenacion en el suelo no
urbanizable precisas para garantizar la preservaciéon de su caracter
rural.

La fijacion de lascondiciones, requisitosy laslimitacionesa que deben
sujetarse los actos de aprovechamiento legitimados por la
correspondiente calificacién urbanigica.

La delimitacion, en suelo no urbanizable, de zonashomogéneaspara la
autorizacion de viviendasfamiliares.

* 2 De ordenacion detallada

Htrazado pormenorizado de la trama urbana y susespaciospublicosy
dotaciones comunitarias para la totalidad del suelo urbano, tanto el
consolidado como el no consolidado, complementaria y conforme con
la ordenacion estructural.
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La division en zonasde ordenacion urbanistica de todo el suelo urbano.
La definicion y regulaciéon de losusospormenorizadosque se asignan a
lasdistintasareasque integran el suelo urbano.
Lasordenanzastipolégicasa que deben ajustarse lasedificaciones.

La delimitacién de los ambitos de suelo urbano que quedan sujetos a
operaciones de reforma interior, de renovacion o mejora urbanas a
desarrollar por PlanesEspecialesde Ordenacion.

Bl trazado y caracterisicas de la red viaria del suelo urbano, con
determinacion de alineacionesy rasantes.

La delimitacion de unidades de actuacion, seflalando para las de
urbanizacion las condiciones objetivas y funcionales que ordenan la
puesta en servicio de cada una de ellas.
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d) JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES
MINIMOS DE CALIDAD Y COHESION URBANAS
ESTABLECIDOS EN ART 74 LSTOTEX.

Articulo 74. Limites de la potestad de planeamiento. Estandares minimos de calidad y cohesién
urbanas.

1. En el suelo urbano la edificabiidad no podra superar 1 metro cuadrado de edificacion
resdencial porcada metro cuadrado de suelo computado porzonasde ordenacién urbanistica o
para la totalidad del suelo urbano.

En el suelo urbano consolidado en que se haya alcanzado o superado ya dicho limite maximo, no
se podrd aumentar la edificabilidad respecto de lasprevisonesdel planeamiento anteriory debera
procurarse que disminuya o, a lo sumo, se mantenga en su intensdad el grado de consolidacién
caracteristico del altimo medio siglo.

Cuando el planeamiento, por no encontrarse superado el limite maximo anterior, prevea un
incremento de la edificabilidad sobre la realmente existente para zonasde ordenacién concretas,
deberda reservar los suelos dotacionales suficientes para alcanzar los estandares previstos en las
letras b)y c)delapartado 2.2. siguiente.

2. En el suelo urbanizable el planeamiento debera respetar unos estdandares de calidad que
cumplan:
2.1. Los requisitos que se determinen reglamentariamente o por los Criterios de Ordenacién
Urbanistica.
2.2. Lassiguientesreglassustantivasde ordenacién en losnuevosdesarrollosurbanos:

a) La densidad y la edificabilidad no podran superar lossiguientesvalores:

2 2
65 viviendas por hectarea y 0,90 m  /m , en los Municipios con poblacién de derecho

superior a 25.000 habitantes; y 50 viviendas por hectarea y 0,70 m2 /m2, en los Municipios
con poblacion de derecho comprendida entre 2.000 y 25.000 habitantes; y 35 viviendas

por hectarea y 0,50 m2 /m2 en los Municipioscon poblacién de derecho inferior a 2.000
habitantes. H valor relativo a la edificabiidad se entiende sempre referido a metro
cuadrado de uso residencial o terciario.

b) Reserva suficiente y proporcionada de suelo para dotaciones publicas
excluido el viario; reserva que no podra serinferior a 35 metros cuadradospor cada 100
de techo potencialmente edificable en sectoresen que se permita eluso resdencial. Una
parte proporcional adecuada de la reserva debera destinarse a zonasverdes, que sera
como minimo de 15 metroscuadradosporcada 100 de techo potencialmente edificable
en dichossectoresy nunca menordel 10%de la superficie neta de la actuacion

c) En sectoresde uso industrial o terciario, la reserva de suelo dotacional
serd como minimo el quince porciento de la supefficie total ordenada, destindndose dos
terciosde dicha reserva a zonasverdes.

d) Prevision de un nimero adecuado de aparcamientos, que debera
respetar el minimo de 1 plaza, que reglamentariamente podra elevarse a 1,5 para
determinados sectores, por cada 100 metros cuadrados de edificacion resdencial y las
adecuadas que se establezcan para el resto de los usos. En todo caso, al menos 0,5

plazas por cada 100 m de edificacion, anexas o no al viario, deberan tener caracter
publico.

3. En el suelo urbanizable y en el urbano sujeto al régimen de actuacionesurbanizadoras, debera
destinarse a vivienda sujeta a un régimen de proteccion publica que, cuando menos, permita a la
Administracién tasar su precio, como minimo el 25 % del aprovechamiento objetivo para uso
resdencial materializable en cada unidad de actuacion.

4. Mediante resolucién motivada del Consejero competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica, dictada previo informe favorable de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio de Extremadura, se podra:

Permitir el uso y, en su caso, la explotacién privadas, manteniendo su destino urbanistico, de hasta
el 50%de la superficie correspondiente a lasdotacionespublicasprevistasen elapartado segundo
del presente articulo, sin perjuicio de la vinculaciéon de losterrenos al destino dotacional publico,
vinculacién que se hard constar en la inscripcién regional de éstos. Reglamentariamente se
determinaran lossectores, actuacioneso complejosen losque cabe talautorizacién en atenciéon a
su uso 0 escasa densidad y lossupuestosde caducidad de la misma. (En negrita nueva redaccién
dada porla Leyde Medidasen materia de Autopromocién, Accesbilidad y Suelo, aprobada porla
Asamblea de Extremadura el 27 de junio de 2002).
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En las zonas de borde inmediatas al urbano consolidado, eximir parcial y justificadamente del
cumplimiento de las reservas minimas que, por incompatibles con la consolidacién, resulten
impracticables. Esta exencién se acordard sdlo en lo estrictamente preciso para ultimar la trama
urbana en coherencia formal y funcional de sus condiciones histéricas. (En negrita nueva
redaccién dada por la Ley de Medidas en materia de Autopromocién, Accesbildad y Suelo,
aprobada porla Asamblea de Extremadura el 27 de junio de 2002).

Cuando circunstancias excepcionales asi lo aconsejen, previa propuesta motivada del
Ayuntamiento, elevare los limites méaximos establecidos en la letra a) del apartado 2.2 anterior
hasta los que se fijlen reglamentariamente, que en ningln caso podran superar 75 viviendas por
hectarea y 0,90 metroscuadradospor metro cuadrado de suelo de uso resdencial o terciario. (En
negrita nueva redaccién dada porla Ley de Medidasen materia de Autopromocion, Accesbilidad
y Quelo, aprobada porla Asamblea de Extremadura el 27 de junio de 2002).

Eximir, motivadamente, del cumplimiento del estdndar de vivienda sometida a un régimen de
proteccién publica en determinadas unidades de actuacién en suelo urbanos, o permitir su
cumplimiento agregado en determinadossectoresde suelo urbanizable.

Se resefia en el siguiente cuadro, el cumplimiento de estosestdndares, a nivel
global y a nivel detallado respecto las nuevas incorporaciones de Suelo
Ubano y Urbanizable, detallando en su caso las condiciones de
aprovechamiento para no sobrepasar estosestandares.

CUADROS
CUANTIHCACION SUPERACIES SUELO URBANO Y SUELO URBANIZABLE
CUANTIHCACION ESPACIOSLIBRES
CUANTIHCACION FRESERVAS PREVISTAS EN SUELO SPARA DESARROLLO

En cada cuadro de condicionesde lasdistintasUnidadesde Hecuciényde los
Sectoresde Suelo Urbanizable se determinan lascondicionesy superficiesde
cesion obligatoria acordesal articulo 74 de la LSOTEX.
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e) JUSTIFICACION DETERMINACIONES Y PREVISIONES DEL
PGM EN RELACION A LA ORGANIZACION DE LA GESTION DE
SU EJECUCION

La premisa inicial es la simplificacién de la gestibn y ejecucion del
planeamiento, por tratarse de un Municipio de escasa dotacién a nivel de
personal técnico.

La causa real de muchosproblemasurbanisticosesla dificultad de la gestion.
Para que esta sea operativa, no sdlo debe disponerdel apoyo municipal, sino
que debe ejercerse con autoridad para que sea aceptada. Esta autoridad
debe nacer de la capacidad de explicar las ventajas de la transformacién
urbana, de facilitar la incorporacion de entidad urbanizadoras que agilicen y
financien el proceso y de arbitrar equitativamente entre unos y otros
propietarios.

Casitodaslaszonasde desarrollo previstas, a nivelde Unidadesde Hecuciony
de Sectores de Suelo Urbanizable, se sitian sobre terrenos de propiedad
privada encomendandose la iniciativa para su desarrollo a la iniciativa
privada.

f) JUSTIFICACION DETERMINACIONES Y PREVISIONES DEL
PGM EN RELACION AL MANTENIMIENTO Y CONSERVACION
DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO EN GENERAL Y EL
HISTORICO ARTISTICO EN PARTICULAR.

B Plan General incluye un Catalogo de los bienes concretos que por sus
singularesvaloresy caracteristicasson objeto de una especial proteccioén.

En él se establecen y definen los niveles de proteccion asighados a los
edificios, conjuntos urbanos y elementos aislados de especial interés que
integran el patrimonio edificado e histérico del municipio. La identificacion y
localizacién espacial de los elementos, inmueblesy conjuntos se refleja en los
planos de ordenacion estructural OE9.1 Y OE9.2 y en los de ordenacion
detallada OD-3, en tanto que su relacion y descripcibn pormenorizada se
contiene en lasfichasindividualizadasdel Catalogo.

La inclusibn en el Catalogo de cada uno de estos elementos, asi como la
asighacion de lostres niveles e proteccién establecidos esconsecuencia de
los valoresy grado de interés que concurren en cada uno de ellos, segun el
andlissrealizado en la fase de Informacién.

Segun eltipo de bien objeto de proteccidon, el Catalogo distingue lassiguientes
variedades:
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0 Catalogo de elementosy edificiosde interésarquitectdnico.
0 Catalogo de elementosylugaresde interésarqueoldgico.

Este ultimo contiene la relacion de losyacimientosarqueolégicosconocidosy
la definicion e identificacion de las areasdonde se presume la apariciébn de
restosarqueoldgicos.

Se asigna el nivel de proteccion mas elevado, el denominado Integral, a los
elementosy edificios cuyosvaloresy singularidad son masdestacables, y que
se encuentran incluidos, bien en la carta arqueoldégica del municipio
elaborada porla Consejeria de Cultura de la Junta de Extremadura, bien en el
preinventario de bienesde interéselaborado por el mismo organismo. Hguran
ademasen esta relacion losedificiosque cuentan con declaracidon como Bien
de Interés Cultural.

Se incluyen en el nivel de proteccion Il los inmuebles que por su intrinseco
interés histérico o arquitectéonico deben conservarse, al menos en sus
caracterigicasesencialesy estructura fundamental.

S incluyen en el nivel lll las edificaciones que sin gozar de la relevancia o
poseer los valores contemplados en los incluidos en los anteriores niveles,
forman parte de un area o conjunto de especial interés ambiental por la
homogeneidad tipolégica y la imagen armdnica resultante, y que por ello
deben en principio ser conservadas, al menos en su composicion exterior y
elementosmassignificativosde la construccion.

Se ha realizado consulta a la Direccién General del Patrimonio Cultural sobre el
lissado de los bienes inventariados, tanto Bienes Inmuebles como Bienes
Muebles asociados, y archivo de Cartas arqueoldgicas para el municipio de
LOS SANTOS DE MAIMONA. Los bienes integrantes de estos inventarios se
relacionan en eldocumento de Catélogo incluido en lasNormasUrbanisticas.

Con independencia de estos, se incorporan algunos bienes inmuebles no
incluidos en este inventario que por razon de su tipologia constructiva,
composicion formal exterior, 6 stuacion en un ambito tipolégico-tradicional
homogéneo, aconsejen su conservacion.

La seleccion de los elementos integrantes del catdlogo abarcara por tanto
dostiposde ambito:

urbano morfoldégico-parcelario
constructivo-tipolégico.

Las Normas de proteccion del patrimonio arquitectonico estableceran los
siguientesnivelesde proteccion:

Integral
Estructural
Formal
Ambiental
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RELACION ELEMENTOSQUE COMPONEN EL CATALOGO:
(N°de Hcha:ylocalizacion en planos)

BIENES INVENTARIADOS POR LA CONSEJERIA DE CULTURA
n°1 Iglesia Parroquial Ntra. Sra. de los Angeles BIC
n° 2 Pilar Vistahermosa BIC
n° 3 Ermita Ntra. Sra. de la Estrella

n°4 Ermita San Lorenzo

n°5 Antigua Ermita San Andrés

n°6 Hospital Convento de la Purisima Concepcion
n®7 Antiguo Hospital de las Monjas

n® 8 Pilar de Espantaburros

n°9 Pilar Mariafio

n° 10 Fuente Garrafa

n° 11 Pilarito

n® 12 Ayuntamiento , antigua Casa de la Encomienda
n°® 13 Casa de la Cultura

n° 14 Vivienda ¢/ Ramén y Cajal 8

n° 15 Vivienda ¢/ Ramén y Cajal 12

n° 16 Vivienda c/ Sevilla 28

n° 17 Vivienda c/ Teniente Blanco Marin 3

n° 18 Vivienda c/ Teniente Valle 8

n° 19 Puente Camino del Cementerio

n° 20 Puente M2 Gordillo

n°® 21 Escudo vivienda plaza de Espafia 2

n° 22 Escudo vivienda plaza de Espafia 9

BIENES NO INVENTARIADOS

n° 23 Vivienda en plaza de Espafia 18
n° 24 Vivienda plaza de Espafia 11

n° 25 Vivienda plaza de Espafia 4

n° 26 Vivienda plaza de Espafia 1

n° 27 Vivienda plaza de Espafia 19

n° 28 Vivienda plaza de Espafia 16-17
n° 29 Vivienda plaza de Espafa 6-7
n° 30 Vivienda plaza de Espafia 8

n° 31 Vivienda c/ San Miguel 8

n° 32 Vivienda plaza Chica 12

n° 33 Vivienda c/ Tetuan 15

CARTAS ARQUEOLOGICAS INVENTARIADAS
n°® 34 Las Capellanias

n°® 35 Casa de Labor de San Cayetano
n° 36 Cerro Resbala

n°® 37 Portazgo o San Antonio

n°® 38 Casa Majuelo o Las Encomiendas
n° 39 Los Priores

n° 40 Cortijo de la Sedita

n° 41 Las Pilitas

n° 42 San Jorge

n° 43 El Romeral

n° 44 Valle Hermoso

n° 45 El Monte o La Dehesilla

n° 46 Cuelgazorras

n° 47 Puente Grande

n° 48 La Botica

n° 49 Casa del Cura

n° 50 Cerro de Villalba

n°® 51 Cortijo de los Anguianos
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n° 52 Ermita de la Estrella

n° 53 Fabrica de Cementos

n° 54 La Glorieta

n° 55 Hiel de Vaca

n° 56 La Hoya

n° 57 El Hurén

n° 58 Las Lagunas

n® 59 Miramiguel

n® 60 Dehesa Vieja o Sierra Cabrera
n° 61 Sierra de los Olivos I, II, 11l

n° 62 Sierra de San Cristobal I, 11, 1lI
n° 63 El Villar

n° 64 Cerro del Castillo

n° 65 Pozo Gordo

n® 66 Misa de Once o Los Tejares
n° 67 Matorrales

n° 68 Obras Pia

CARTAS ARQUEOLOGICAS INVENTARIADAS SIN LOCALIZACION
n°69 Promptiano

Dehesa de Jaraquemada

Molino de Santo Domingo

Ribera del Robledillo

Valdecacho

Sierra del Aguila

Milario Anepigréfico

n® 70 Entorno de Proteccion Iglesia Parroquial Ntra. Sra. de los Angeles: CATALOGO
DETALLADO
Inmuebles 8, 7 (Casa Rectoral) y 6 (Casino), 3, 1 de la Plaza Teniente
Carrasco; numeros 9, 2, 4-6 (Hogar del Pensionista) de la calle Capitan
Carrasco; numeros 1,3, y 2 de la calle Aurelio Montano; nimeros
10,9,8,7,6,5-4,3,2,1,16,15 (Casa de los Tinoco), 14,13 y 12 de la Plaza
de Espafia.

n® 71 Entorno de Proteccién Pilar Vistahermosa: CATALOGO DETALLADO
Fachada Sur: inmuebles nameros 5,6,7,8,9,10,11 y 12. Fachada Norte:
inmuebles nimeros 24, 25 26 y 32 (estos dos ultimos, formando travesia
entre dos ambitos de la plaza), 31 y 32. Asi como el espacio publico y
privado calles, edificios, solares, etc) comprendidos en el interior de la
linea que los une entre si.
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g) EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Se acompaifa en cuadermillo independiente a esta Memoria justificativa

h) JUSTIFICACION DE LA INNECESARIEDAD DE QUE LA
ORDENACION COHERENTE DEL DESARROLLO URBANISTICO
MUNICIPAL ABARQUE LA DE TERRENOS PERTENECIENTES A
TERMINOS COLINDANTES.

B Plan General Municipal no contiene determinaciones cuyo alcance pueda
afectar a término o términos municipales colindantes. Por esta razbn no se
considera necesario extender su &mbito espacial méas alla de los limites del
término municipal.

Badajoz Julio 2.007

Antonio L6pez Carpio
arquitecto
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ANEXOS

CUADRO SDE SUPERACIES SUELO URBANO

CUADRO SUPERACIES SUELO S URBANIZABLES

CUADRO SUGERENCIAS RECIBIDAS EN PERIODO DE INFORMACION
AVANCEDEL PGM ( MAYO 2.007)

%



&,

CUADRO SDE SUPERACIES SUELO URBANO

CASCO URBANO CONSOLIDADADO

‘Residencial CA |[Ensanche |3 plantas |Dotaciones |Zona Verde [Total
Casco urbano consolidado
Residencial Casco antiguo
CcC1 10142 10142
cc2 5133 5133
CC3 5342 5342
CC4 9235 9235
CC5 7038 7038
CC6 7522 7522
ccv 11131 11131
Cccs 8755 8755
CC9 7642 7642
CC10 6421 1303 7724
CC11 4274 4274
CC12 10821 10821
CC13 11084 1768 12852
CC14 5323 5323
CC15 6125 6125
CC16 8805 8805
CC17 6617 6617
CC18 10544 10544
CC19 1468 1468
CC20 9804 9804
Cc21 1464 1464
Ccc22 4947 4947
cc23 1610 1610
CC24 2752 2752
CC25 2652 2652
CC26 8324 8324
ccz27 8584 8584
CC28 12223 1426 13649
CC29 4020 4020
CC30 5151 5151
CC31 6192 5400 11592
CC32 7436 7436
CC33 9187 15616 1307 610 26720
CC34 8756 3072 11828
CC35 987 987
CC36 672 672
CC37 1032 1032
CC38 6703 6703
CC39 14611 2970 17581
Superficie total 258.510 24.088 1.307 9.064 1.032 294.001

Residencial CA [Ensanche |3 plantas |Dotaciones |Zona Verde [Total
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ENSANCHE
Zona TOTAL
R. Ensanche |3 plantas |Aislada |Dotaciones |Agroganadero |Industrial verde MANZANA
Residencial ensanche
RE1 666 666
RE2 1403 1403
RE3 4293 4293
RE4 1309 1952 3261
RES5 2298 2298
RE6 5947 2561 8508
RES8 1665 3560 1725 6950
RE9 7126 7126
RE10 13853 4064 17917
RE11 5562 5562
RE12 1700 1700
RE13 2022 2022
RE14 2860 2860
RE15 4444 4444
RE16 3095 3095
RE17 494 494
RE18 203 203
RE19 8746 8746
REZ20 12056 12056
RE21 5431 5431
RE22 4535 4535
RE23 5749 5749
RE24 6700 6700
RE25 7000 7000
RE26 5001 5001
RE27 5129 5129
RE28 3947 3947
RE29 2718 2718
RE30 401 401
RE31 9252 9252
RE32 4611 4611
RE33 4964 542 5506
RE34 11095 11095
RE35 1216 1216
RE36 2291 2291
RE37 2133 2133
RE38 1705 1705
RE40 585 585
RE41 2917 2917
RE42 758 758
RE43 1131 1131
RE44 1326 1326
RE45 9848 9848
% &' & ( # - 2




) &t &
RE46 7848 7848
RE47 8601 8601
RE48 8994 8994
RE49 3715 3715
RES0 3871 3871
RE51 28974 28974
RE52 2927 2927
RES53 2285 2285
RE54 2882 0 2882
RES55 1453 5378 6831
RE56 3867 19913 23780
RE57 4455 4455
RES8 5560 5560
RE59 7249 7249
REG0 1668 1668
RE61 3520 507 4027
RE62 3015 3015
REG3 16385 1240 17625
RE64 2181 2181
REG5 1469 1469
REG6 2907 2907
RE67 2307 2307
REG8 5315 5315
REG9 3234 3234
RE70 1655 1655
RE71 1000 1000
RE72 6159 6159
RE73 986 986
RE74 1097 1097
RE75 468 267 735
RE76 905 905
RE77 1434 1434
RE78 710 710
RE79 895 895
RES80 465 465
RES81 3921 3921
RE82 2820 5904 8724
RE83 730 730
RE84 434 182 616
RE85 545 545
RE86 720 720
RES87 17431 17431
RE88 718 718
RE89 611 611
RE90 712 425 1137
RE91 20844 20844
RE92 708 708
RE93 5001 5001
RE94 24996 24996
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RE95 10839 15399 26238
RE96 1318 1318
RE97 5049 1117 545 6711
RE98 715 715
RE99 3582 3582
RE100 697 697
RE101 723 723
RE102 555 555
RE103 3435 3435
RE104 729 729
RE105 485 485
RE106 3693 3693
RE107 4204 4204
RE108 626 626
RE109 4477 4477
RE110 4200 4200
RE111 9301 8232 17533
RE112 3875 3875
RE113 4066 4066
RE114 4584 4584
RE115 4858 4858
RE116 5060 5060
RE117 3268 3268
RE118 5737 5737
RE119 4367 4367
RE120 6346 6346
RE121 4201 4201
RE122 4946 4946
RE123 7555 7555
RE124 9908 9908
RE125 1559 1559
RE126 1520 1520
RE127 4045 4045
RE128 5070 5070
RE129 4895 4895
RE130 1527 1527
RE131 420 420
RE132 414 414
RE133 1132 1132
RE134 1217 1217
RE135 425 425
RE136 412 412
RE137 3527 9408 12935
RE138 2432 2432
RE139 1207 1207
RE140 1478 1478
RE141 6429 6429
RE142 5983 1848 7831
RE143 677 677
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RE144 2151 2151
RE145 2397 2397
RE146 9390 3830 13220
RE147 2495 813 3308
RE148 2423 2423
RE149 1588 1820 375 3783
RE150 541 541
RE151 5168 5168
RE152 1957 1957
RE153 2587 2587
RE154 2656 2656
RE155 2101 3163 5264
RE156 3419 3419
RE157 6479 6479
RE158 5965 5965
RE159 5403 5403
RE160 2965 2965
RE161 3569 3569
RE162 4197 4197
RE163 4724 4724
RE164 5141 5141
RE165 4246 8165 12411
RE166 3655 3655
RE167 4279 4279
RE168 4942 4942
RE169 5413 5413
RE170 3037 7757 10794
RE171 1243 3847 5090
RE172 4705 4705
RE173 5037 5037
RE174 6703 6703
RE175 6671 1502 8173
RE176 3925 3925
RE177 3634 3634
RE178 1068 1068
RE179 3990 448 4438
RE180 3352 407 3759
RE181 23506 23506
RE182 7523 7523
RE183 2752 2752
RE184 2558 2558
RE185 2653 2653
RE186 11135 11135
RE187 7398 7398
RE188 6612 6612
RE189 6817 696 7513
RE190 4359 5189 962 10510
RE191 5564 340 5904
RE192 5439 5439
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RE193 7223 7223
RE194 653 653
RE195 2302 1187 1441 4930
RE196 12076 3660 15736
RE197 1697 1697
RE198 7027 7027
RE199 6293 6293
RE200 2552 2552
RE201 1968 1968
RE202 4007 4007
RE203 1679 1679
RE204 3050 3050
RE205 2731 2731
RE206 2408 2408
RE207 1694 1694
RE208 7994 7994
RE209 3070 3070
RE210 1473 1732 3205
RE211 6127 6127
RE212 111917 209640 321557
RE213 12740 12740
RE214 19552 19552
RE215 9992 866 10858
RE216 8303 4041 12344
RE217 9889 3627 13516
RE218 3034 10118 3118 16270
RE219 2716 2716
RE220 29238 29238
RE221 11534 11534
RE222 12294 12294
RE223 5440 5440
RE224 4796 4796
RE225 23120 4240 27360
RE226 15006 879 15885
RE227 2959 2959
RE228 442 3165 723 4330
RE229 6113 6113
RE230 27009 2702 29711
RE231 8509 938 9447
RE232 16947 16947
RE233 8115 8115
RE234 13861 1048 14909
RE235 1547 1547
RE236 4760 4760
RE237 8830 848 9678
RE238 8302 835 9137
RE239 855 5521 760 7136
RE240 878 7502 782 9162
RE241 5471 5471

% & '




) &+ &,

RE242 2109 2109
RE243 6355 6355
RE244 4051 4051
RE245 5807 5807
RE246 15903 15903
RE247 5956 5956
RE248 472 472
TOTAL

ES 833541 8988| 127350 199221 25987| 204961| 312386 1712434

Zona TOTAL
R. Ensanche |3 plantas |Aislada |Dotaciones |Agroganadero |Industrial verde MANZANA
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SUELO URBANIZABLE

R.
Ensanche |3 plantas |Aislada  |Dotaciones |Agroganadero [Industrial | Zona verde

SUB1 5414 5414
SUB2 5130 5130
SUB3 13613 13613
SUB4 3816 3816
SUB5 5164 5164
SUB6 14606 1250 15856
SUB7 2948 2948
SUB8 4607 4607
SUB9 2913 2913
SUB10 1287 443 1730
SUB11 3181 6903 10084
SUB12 10648 1787 12435
SUB13 3009 3009
SUB14 3008 3008
SUB15 6424 6424
SUB16 6363 1068 7431
SUB17 9528 9528
SUB18 98475 6033 104508
SUB19 24490 24490
SUB20 1410 1488 2898
SUB21 1755 1755
SUB22 2988 2988
SUB23 4034 1843 5877
SUB24 6523 6523
SUB25 5476 5476
SUB26 1979 1979
SUB27 584 584
SUB28 15732 15732
SUB29 5315 5315
SUB30 5626 5131 10757
SUB31 3901 2140 6041
SUB32 3901 2140 6041
SUB33 3901 2140 6041
SUB34 3901 2140 6041
SUB35 3714 2140 5854
SUB36 3551 3551
SUB37 4796 465 5261
SUB38 4625 465 5090
SUB39 4308 633 4941
SUB40 3873 778 4651
SUB41 2548 4702 7250
SUB42 4280 4280
SUB43 4280 4280
SUB44 4280 4280
SUB45 4280 4280
SUB46 4280 4280
SUB47 2685 3393 6078
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SUB48 5997 2140 8137
SUB49 5997 2140 8137
SUB50 5997 2140 8137
SUB51 5997 2140 8137
SUB52 5997 2140 8137
SUB53 2685 3393 6078
SUB54 4877 4877
SUB55 4877 4877
SUB56 4877 4877
SUB57 7051 7051
SUB58 6505 6505
SUB59 4814 2090 6904
SUB60 4377 4377
SUB61 2326 2326
SUB62 1801 1801
SUB63 13355 13355
SUB64 21772 21772
SUB65 6251 6251
SUB66 3267 9883 4093 17243
SUB67 5361 5361
SUB68 4499 4499
SUB69 5640 5640
SUB70 3647 3647
SUB71 2794 2794
SUB72 1409 1409
SUB73 4281 4281
SUB74 41037 41037
SUB75 54676 54676
SUB76 121176 121176
SUB77 147001 147001
SUB78 295080 295080
SUB79 2354 2354
SUBS0 5678 5678
SUBS1 5545 5545
SUBS2 4182 4182
SUBS3 7432 7432
SUB84 4396 4396
SUBS85 1854 1854
SUB86 1356 1356
SUB87 3054 3054
SUBSS 3948 962 4910
SUB89 2157 2157
SUB90 3723 3723
SUB91 4722 1286 6008
SUB92 1934 1934
SUB93 3948 3948
SUB94 5063 1409 6472
SUB95 1226 1226
SUB96 3416 3416
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SUB97 4203 1220 5423
SUB9S 1065 1065
SUB99 3117 3117
SUB100 3672 1143 4815
SUB101 2659 2659
SUB102 3925 3925
SUB103 1435 1435
SUB104 3711 3711
SUB105 4049 1395 5444
SUB106 3197 3197
SUB107 2861 2861
SUB108 1624 1624
SUB109 3036 3036
SUB110 2848 1121 3969
SUB111 996 996
SUB112 1759 1759
SUB113 2793 2793
SUB114 2417 982 3399
SUB115 3227 3227
SUB116 4481 4481
SUB117 3770 3770
SUB118 2586 2586
SUB119 3461 3461
SUB120 2215 1133 3348
SUB121 2778 1363 4141
SUB122 3037 1332 4369
SUB123 3521 1547 5068
SUB124 3338 1465 4803
SUB125 4596 2013 6609
SUB126 2332 779 2566 5677
SUB127 3124 1410 4534
SUB128 3224 1332 4556
SUB129 3732 1540 5272
SUB130 3544 1464 5008
SUB131 5868 2791 2715 11374
SUB132 2885 2885
SUB133 3682 3682
SUB134 4267 4267
SUB135 4047 4047
SUB136 4726 2212 6938
SUB137 6032 6032
SUB138 4446 4446
SUB139 4672 4672
SUB140 2364 3888 6252
SUB141 16869 4338] 21207
SUB142 306375 306375
SUB143 140811 140811
SUB144 9489 9489
SUB145 13488 2368 1598 17454
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SUB146 22938 22938
SUB147 3715 3715
SUB148 4282 4282
SUB149 5772 5772
SUB150 1773 1773
SUB151 2707 2707
SUB152 2412 2412
SUB153 4770 4770
SUB154 1966 1966
SUB155 4676 4676
SUB156 6794 4322 11116
SUB157 3358 3358
SUB158 4677 4677
SUB159 26446 26446
SUB160 2734 2734
SUB161 2899 2899
SUB162 1869 1869
SUB163 4284 4284
SUB164 2634 2634
SUB165 2985 2985
SUB166 5252 3464 8716
SUB167 7765 7765
SUB168 4768 4768
SUB169 4107 4107
SUB170 4007 4007
SUB171 1790 1790
SUB172 2906 2906
SUB173 1120 1120
SUB174 1637 1637
SUB175 8765 8765
SUB176 2837 2837
SUB177 4481 4481
SUB178 25930 3153 29083
SUB179 2681 2681
SUB180 1319 1319
SUB181 4964 2102 7066
SUB182 6732 6732
SUB183 3235 3235

434349 38407| 1248003 56575 25930 215621 173669| 2192554

R.
Ensanche |3 plantas |Aislada  |Dotaciones |Agroganadero |Industrial |Zona verde
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SUGERENCIAS AL AVANCE DEL PLAN GENERAL DE LOS SANTOS DE MAIMONA

FECHA

30/05/2007
30/05/2007
30/05/2007

31/05/2007
01/06/2007
01/06/2007
04/06/2007

05/05/2007
06/06/2007
06/06/2007
30/05/2007

31/05/2007

31/05/2007
31/05/2007
31/05/2007
04/06/2007
04/06/2007
04/06/2007
06/06/2007

13/06/2007

NO

SUGERENCIA PROMOTOR

4779 Alineaciones y acuerdos sobre modificacion en Avda. Constitucién Manuel Alejo Machuca Lechon

4803 Alineaciones y acuerdos sobre modificaciéon en Avda. Constitucion Francisco Zapata Mancera

4804 Finca en Cortapisa, de venta de aridos, cambiar clasificacion y uso Francisco Zapata Mancera

Inclusiéon de los solares de su propiedad como Suelo Industrial

4865 Consolidado

4869 Delimitacion suelo industrial

4900 Ampliacién residencial hasta zona del ferrocarril
4934 Modificacion de viario en Sector 1

4965 Inclusién paraje de la Obispa en el Plan de Ordenacion
5027 Madificacién viario en Cortapisa

5092 Edificabilidad de UE 16

4771 Inclusion parcela en Suelo Urbanizable

4814 Incluir la totalidad de la parcela en Suelo Urbanizable

4836 Modificacion limites dotacional-residencial en suelo Urbanizable
4843 Inclusion parcela en Suelo Urbanizable

4848 Inclusion parcela en Suelo Urbanizable

4931 Desplazamiento de rotonda a izquierda

4951 Inclusidn terrenos en el Plan de Ordenacion

4957 Ajuste de zonas verdes en zona industrial de su propidedad
5090 Madificacién circuvalacion Norte

5265 Modificacion calle

Diego Sanchez Zambrano, VITILOSA S.L.

Juan Fernando Martinez Rico, representando Colonia Asland
Ramon Gonzélez Gil, representando a Vecinos de la Cortapisa
Antonio Gonzalez Gragera, "ElI Marmol"

Juan Luis Mateo Medina, M2 del Carmen Mateo Medina, Estrella
Mateo Medina y Remedios Mateo Medina

Francisco Gonzalez Grajera

Milagros Godoy Martin,

Irene Suérez Motafa

Estrella Vazquez Lavado, Francisco lavado Vifiuela y Eva M. Soto
Véazquez

Manuela Delgado Pedrero

Francisco Vazquez Lavado

Reyes Alvarez Lavado

Cesareo Magro Mancera

Manuel Martin Matito

José Manuel Sanchez Albarran, COMESA
Karlene Hoilett

Francisco Jiménez Ramiro, Carmen Amador Cinto y José Gémez
Galan






