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En base a  lo determinado por el c ontra to pa ra  la  redac c ión del Plan Genera l 
Munic ipa l de LOS SANTOS DE MAIMONA(Bada joz), se estab lec e una  p rimera  
entrega  de doc umentac ión que ha  de c omprender los apartados 2.1 a  2.4 del 
Pliego de p resc ripc iones Téc nic as que rigen en el c ontra to pa ra  la  redac c ión 
del Plan Genera l Munic ipa l de LOS SANTOS DE MAIMONA(Bada joz),  
 
El apa rtado 2.2 se refiere a  la  MEMORIA JUSTIFICATIVA, y en la  misma se 
rec ogen los apartados de esta  memoria  Justific a tiva  que han pod ido ser 
desarrollados en base a  la  p ropuesta  enviada  pa ra  su estud io a l 
Ayuntamiento. 
 
La  elec c ión del Plan Genera l Munic ipa l c omo instrumento de p laneamiento 
adec uado pa ra  el munic ip io se deriva  de la  c omp lejidad  de los p rob lemas 
que p lantea  el desa rrollo urbanístic o del munic ip io, así c omo de la  c apac idad  
de gestión y p rogramac ión de éste. 
Este Plan Genera l revisa  y sustituye a  la  anterior Revisión de las Normas 
Subsid ia rias de p laneamiento Munic ipa l, c uyas c a rac terístic as más sustanc ia les 
fueron ana lizadas en el apa rtado c orrespond iente de la  Memoria  de 
Informac ión. 
De las c onc lusiones del aná lisis rea lizado y de las c onsiderac iones 
anteriormente expuestas se deduc e la  c onvenienc ia  y oportunidad  del Plan 
Genera l Munic ipa l c omo instrumento más idóneo pa ra  el p laneamiento de Los 
Santos de Ma imona . 
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a) JUSTIFICACIÓN DE LA ADECUACION DEL PLAN  A LAS 
DETERMINACIONES DE LOS ARTÍCULOS 69,70 Y 75 DE LA 
LSOTEX Y LOS CORRESPONDIENTES DEL REGLAMENTO DE 
PLANEAMIENTO 
 

Artíc ulo 69. Planes Generales Munic ipales: func ión. 
1. Los Planes Genera les Munic ipa les definen la  ordenac ión urbanístic a  en la  tota lidad  del 
c orrespond iente término, d istinguiendo la  estruc tura l y la  deta llada , y organizan la  gestión de su 
ejec uc ión.  
Cuando la  ordenac ión c oherente del desa rrollo urbanístic o munic ipa l haga  ind ispensab le la  de 
terrenos pertenec ientes a  término o términos munic ipa les c olindantes, e l Plan Genera l Munic ipa l 
pod rá  extenderse a  ellos en la  med ida  estric tamente ind ispensab le y a  los solos efec tos de 
estab lec er aquellas determinac iones que imp idan la  desc oord inac ión de las soluc iones de 
ordenac ión urbanístic a . Estas determinac iones: 
 a )  Deberán limita rse a  lo estric tamente nec esa rio pa ra  c ump lir su fina lidad  y 
formula rse en los términos que c omporten las menores inc idenc ia  y restric c ión posib les en la  
ordenac ión vigente en el término o términos munic ipa les c olindantes y la  potestad  p rop ia  de 
ordenac ión del o de los Munic ip ios c orrespond ientes. 
 b )  Comporta rán la  d irec ta  mod ific ac ión de la  ordenac ión urbanístic a  en vigor en el 
o los Munic ip ios c olindantes 
2. El c ontenido de los Planes Genera les Munic ipa les debe desa rrolla rse c on a rreg lo a  los p rinc ip ios 
de mínimo c ontenido nec esa rio, adec uac ión a  las c a rac terístic as del Munic ip io y máxima  
simp lic idad  c ompa tib le c on éstas y los p roc esos de oc upac ión y utilizac ión del suelo ac tua les y 
p revisib les que deban ser ob jeto de ordenac ión. 
 
3. En el marc o de los fines y ob jetivos enumerados en el a rtíc ulo 5 y, en su c aso, de los instrumentos 
de ordenac ión del territorio, los Planes Genera les Munic ipa les deben: 
 a )  Op ta r por las soluc iones de ordenac ión que mejor aseguren: 
 1)  La  c ompa tib ilidad  del desa rrollo urbanístic o, med iante la  p rimera  transformac ión 
del suelo o la  reforma , mejora  o renovac ión de la  urbanizac ión existente, c on la  c oherenc ia  y 
c a lidad  de los espac ios urbanos existentes o a  c rea r p referentemente en los entornos de los 
núc leos existentes c on la  fina lidad  de mejora r y c omp leta r sus estruc turas urbanas. 
 2)  La  func iona lidad , ec onomía  y efic ienc ia , así c omo, en su c aso, ac c esib ilidad  
pa ra  las personas c on d iversos niveles de d isc apac idad , en las redes de infraestruc turas pa ra  la  
p restac ión de los servic ios urbanos de via lidad  y transporte, abastec imiento de agua , evac uac ión 
de aguas, a lumbrado púb lic o, suministro de energ ía  eléc tric a  y c omunic ac iones de todo tipo.  
 3)  El adec uado tra tamiento, pa ra  la  c onservac ión y mejora  del med io rura l y 
na tura l, de los terrenos que, por los va lores en ellos c onc urrentes, deban ser p reservados del 
p roc eso urbanizador. 
 b )  Garantiza r la  c orrespondenc ia  entre la  intensidad  p revista  pa ra  los usos luc ra tivos 
y los estándares dotac iona les mínimos y la  efic iente c apac idad  de los servic ios púb lic os p revistos, 
imp id iendo todo deterioro de la  re lac ión ya  existente entre unos y otros. 
 c )  Proc ura r la  c oherenc ia , func iona lidad  y ac c esib ilidad  de las dotac iones púb lic as 
destinadas a  zonas verdes, pa rques y ja rd ines e insta lac iones de c a rác ter c ultura l, c ívic o y 
deportivo, así c omo pa ra  el oc io y el espa rc imiento. 
 d )  Resolver de forma  espec ífic a  el sistema de transportes, dando p referenc ia  a  los 
med ios púb lic os o c olec tivos, y e l estac ionamiento de vehíc ulos. 
 e)  Estab lec er med idas d irig idas a  p romover el equilib rio en dotac iones y 
equipamientos entre todas las pa rtes del núc leo o núc leos de pob lac ión existentes en el Munic ip io 
y la  a rtic ulac ión y verteb rac ión de las mismas, así c omo a  evita r la  degradac ión de c ua lesquiera  
de ellas y las situac iones de marg ina lidad  y exc lusión. 
 f)  Favorec er el mantenimiento y la  c onservac ión de pa trimonio a rquitec tónic o en 
genera l y e l históric o-a rtístic o en pa rtic ula r. 
 g )  Mantener, en lo sustanc ia l, las tipologías ed ific a torias, las ed ific ab ilidades med ias 
y las densidades g loba les ya  existentes en el suelo urbano c onsolidado. 
 h)  Primar la  oc upac ión de ba ja  y med ia  densidad . 
 
 
Artíc ulo 70. Planes Generales Munic ipales: c ontenido.  
1. Los Planes Genera les Munic ipa les estab lec en: 
1.1. La  ordenac ión estruc tura l del territorio munic ipa l med iante las siguientes determinac iones: 
 a )  Fijac ión de las d irec tric es que resulten del modelo asumido de evoluc ión urbana  
y de oc upac ión del territorio, p reviendo la  expansión urbana  a  med io p lazo, en espec ia l pa ra  la  
reserva  de suelo c on destino a  dotac iones e infraestruc turas púb lic as sob re la  base de c riterios 
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exp líc itos de sostenib ilidad  que ga rantic en su equilib rio y c a lidad , y justific ando su adec uac ión a  los 
instrumentos de ordenac ión del territorio. 
 b )  Clasific ac ión del suelo c on delimitac ión de las superfic ies adsc ritas a  c ada  una  
de las c lases y c a tegorías de suelo adop tadas. 
 c )  Seña lamiento ind ic a tivo del perímetro geométric o de sec tores y unidades de 
ac tuac ión urbanizadora  en á reas de reforma  interior y de desa rrollo en el suelo urbano no 
c onsolidado, así c omo de desa rrollo en el suelo urbanizab le c on la  fina lidad  de su adec uac ión 
rac iona l y a rmónic a  a  la  estruc tura  urbana  y via ria  p ropuesta , determinando la  sec uenc ia  lóg ic a  
de su desa rrollo a  través de la  definic ión c onc reta  de las c ond ic iones ob jetivas que leg itimen la  
inc orporac ión de las  ac tuac iones a l p roc eso de urbanizac ión, estab lec iendo un orden básic o de 
p rioridades y regulando los requerimientos que deban c ump lirse pa ra  que sea  posib le su 
p rogramac ión. 
 d )  Estab lec imiento de usos g loba les y c ompa tib les y definic ión de las intensidades y 
densidades ed ific a torias máximas pa ra  las pa rc elas loc a lizadas en c ada  zona  de ordenac ión 
territoria l y urbanístic a , así c omo delimitac ión de las á reas de repa rto y fijac ión del 
ap rovec hamiento med io que les c orresponda  en el suelo urbanizab le y, en su c aso, en el suelo 
urbano. 
 e)  Tra tamiento, c onforme a  su leg islac ión reguladora  y pa ra  su p rotec c ión y 
func iona lidad , de los b ienes de dominio púb lic o no munic ipa l. 
 f)  Ordenac ión de los estab lec imientos y de las ac tividades susc ep tib les de genera r 
trá fic o intenso o p rob lemas de apa rc amiento, ta les c omo grandes superfic ies c omerc ia les. 
 g ) Ordenac ión de la  loc a lizac ión, d istanc ias a  otros usos y demás p revisiones 
urbanístic as exig ib les c onforme a  la  norma tiva  ap lic ab le, de los estab lec imientos en donde se  
p roduzc an,  utilic en,  manipulen  o  a lmac enen sustanc ias pelig rosas. 
 h)  Determinac ión de la  red  básic a  de reservas de terrenos y c onstruc c iones de 
destino dotac iona l púb lic o que asegure la  rac iona lidad  y c oherenc ia  del desa rrollo urbanístic o, 
ga rantizando la  c a lidad  y func iona lidad  de los p rinc ipa les espac ios de uso c olec tivo. Esta  red  de 
reservas debe c omprender c omo mínimo las p rec isas pa ra : 

 1) Pa rques y ja rd ines púb lic os en p roporc ión adec uada  a  las nec esidades 
soc ia les ac tua les y p revisib les futuras, que debe respeta r e l estándar fijado 
reg lamenta riamente, sin que, en los Munic ip ios de más de 5.000 hab itantes, pueda  ser 
nunc a  inferior a  c inc o mil metros c uadrados por c ada  mil hab itantes. 
 2) Equipamientos y redes de transporte, c omunic ac iones y servic ios de 
titula ridad  o c a rác ter sup ramunic ipa l, c on esquema ind ic a tivo de su func ionamiento. 
 3)  Seña lamiento de los sistemas genera les de infraestruc turas, espac ios 
lib res, ja rd ines y otras dotac iones de c ua lquier índole y titula ridad  que, por su func ión o 
destino espec ífic o, sus d imensiones o su posic ión estra tég ic a , integren, o deban integra r la  
estruc tura  del desa rrollo urbanístic o del término munic ipa l en su c onjunto o en c ua lquiera  
de sus pa rtes. 
 4)  Terrenos dotac iona les, c uya  ub ic ac ión y c onfigurac ión c onvenga  definir 
en tanto que c ond ic ionante de la  forma  de las pa rc elas y los ed ific ios que puedan 
ejec uta rse en su entorno. 
 5)  Vías púb lic as y demás infraestruc turas que p resten servic io a  y 
c omuniquen entre sí las dotac iones p revistas en las letras p rec edentes pa ra  su integrac ión 
en una  red  c oherente. 

 i)  Ordenac ión del suelo no urbanizab le, c on delimitac ión del sujeto a  p rotec c ión.  
j)  Fijac ión de los ob jetivos a  c onsidera r en la  formulac ión de los instrumentos de desa rrollo 
del p lan, c on seña lamiento de usos dominantes, inc ompa tib les e intensidades g loba les pa ra  el 
suelo urbano sujeto a  operac iones de reforma  interior y e l suelo urbanizab le, así c omo 
determinac ión del ap rovec hamiento med io de los d istintos sec tores. 
k) Las determinac iones p rec isas pa ra  ga rantiza r que se destine a  la  c onstruc c ión de 
viviendas sujetas a  un rég imen de p rotec c ión púb lic a  que, c uando menos, hab ilite a  la  
Administrac ión pa ra  tasa r su p rec io, u otros usos de interés soc ia l a  los que sea  ap lic ab le, por 
c ua lquier título, c uando menos un rég imen de p rec io tasado de venta  o a lquiler, e l suelo sufic iente 
pa ra  c ub rir las nec esidades p revisib les en el p rimer dec enio de vigenc ia  del Plan. Estas 
determinac iones serán, c omo mínimo, las p rec isas pa ra  permitir e l c ump limiento del estándar 
estab lec ido a l efec to en el apa rtado 3 del a rtíc ulo 74 y se justific a rán, pa ra  la  vivienda , en un 
aná lisis riguroso de las c a rac terístic as de d istribuc ión de la  demanda  por niveles de ingresos de la  
unidad  familia r y por tramos de edad  en func ión del modelo asumido por el p lan y, pa ra  los 
restantes usos de interés soc ia l, en la  oportunidad  de inc entiva r la  ac tividad  soc ia l o ec onómic a  
c orrespond iente. 
 
1.2. Las p revisiones de p rogramac ión y gestión, en su c aso, de las infraestruc turas y dotac iones 
púb lic as integradas en la  ordenac ión estruc tura l, c on fijac ión de las c irc unstanc ias c uya  
c onc urrenc ia  haga  p roc edente la  revisión del Plan. 
 
2. Asimismo, los Planes Genera les Munic ipa les estab lec en: 
2.1. En todos los Munic ip ios: 
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 a )  La  ordenac ión urbanístic a  deta llada  y el trazado pormenorizado de la  trama 
urbana  y sus espac ios púb lic os y dotac iones c omunita rias pa ra  el suelo urbano c onsolidado, 
c omp lementa ria  y c onforme c on la  ordenac ión estruc tura l.  
La  ordenac ión a  que se refiere el pá rra fo anterior deberá  determina r los usos pormenorizados y las 
ordenanzas tipológ ic as med iante definic ión p rop ia  o efec tuada  por remisión a  los c orrespond ientes 
Criterios de Ordenac ión Urbanístic a , leg itimando de esta  forma  d irec tamente la  ac tividad  de 
ejec uc ión sin nec esidad  de p laneamiento de desa rrollo a lguno.  
 b )  La  delimitac ión de los ámb itos de suelo urbano que queden sujetos a  
operac iones de reforma  interior o de renovac ión o mejora  urbanas a  desa rrolla r por Planes 
Espec ia les de Ordenac ión. 
 
2.2. En los Munic ip ios de más de 10.000 hab itantes de derec ho c on c a rác ter p rec ep tivo y en los 
demás potesta tivamente, las mismas determinac iones de la  letra  a ) del apa rtado anterior pa ra  
todo o pa rte del suelo urbano no c onsolidado, inc luido el sujeto a  operac iones de reforma  interior o 
de renovac ión o mejora  urbanas, y del suelo urbanizab le c ontiguo a l suelo urbano que el Plan 
estime p rec iso pa ra  absorber la  demanda  inmob ilia ria  a  c orto y med io p lazo, a  los efec tos de la  
p ronta  p rogramac ión de los terrenos y de leg itimac ión de la  ac tividad  de ejec uc ión sin nec esidad  
de p laneamiento de desa rrollo. 
 
 
Artíc ulo 75. Contenido doc umental mínimo de los planes de ordenac ión urbanístic a. 
La  doc umentac ión de los d iferentes p lanes de ordenac ión urbanístic a , deberá  respeta r las 
siguientes reg las mínimas: 
 1ª La  Memoria , p rec ep tiva  en todo c aso, informará  de la  tutela  de los b ienes y del 
c ump limiento de los c riterios y los fines p revistos en el Título Prelimina r y justific a rá , pa ra  su va lidez, las 
determinac iones c orrespond ientes a  los doc umentos grá fic os o litera rios, inc luyendo, en su c aso, e l 
aná lisis y las c onsec uenc ias demográ fic os, soc iológ ic os y amb ienta les de las determinac iones 
estab lec idas, c on espec ia l a tenc ión a  las p revistas en la  letra  a ) del apa rtado 1.1 del a rtíc ulo 70 de 
la  p resente Ley. Asimismo d iferenc ia rá  las determinac iones c orrespond ientes a  la  ordenac ión 
estruc tura l y deta llada , identific ándolas exp resamente por re lac ión a  doc umentac ión esc rita  y 
grá fic a . 
 2ª Cuando la  fina lidad  del p lan así lo ac onseje y el desa rrollo y la  d inámic a  
urbanístic os lo exijan, se deberá  inc luir en la  Memoria , además, el aná lisis y las p ropuestas rela tivos a  
la  ordenac ión del trá fic o; la  movilidad , espec ia lmente de las personas d isc apac itadas; y el 
transporte c olec tivo. 
 3ª El estud io, informe o eva luac ión del impac to amb ienta l lega lmente exig ib le, en 
su c aso, vend rá  desa rrollado c omo pa rte de la  Memoria . 
 4ª Los p lanes que p revean inversiones púb lic as y p rivadas pa ra  su ejec uc ión, 
deberán inc luir una  eva luac ión ana lític a  de las posib les imp lic ac iones ec onómic as y financ ieras en 
func ión de los agentes inversores p revistos y de la  lóg ic a  sec uenc ia l estab lec ida  pa ra  su ejec uc ión 
y puesta  en servic io. 
 5ª Los p lanes que estab lezc an determinac iones de desa rrollo del rég imen 
urbanístic o del suelo, inc luirán un doc umento de Normas Urbanístic as en las que se exp resa rán los 
d iferentes c riterios y elementos definitorios de los usos y ap rovec hamientos c orrespond ientes a  
c ada  sola r o pa rc ela , así c omo las definitorias de las morfologías ed ific a torias, sin perjuic io de su 
remisión a  los c orrespond ientes Criterios de Ordenac ión Urbanístic a . 
 6ª Los p lanos y la  doc umentac ión grá fic a  c orrespond ientes deberán definir c on 
c la ridad  la  informac ión y la  ordenac ión que exp resen y deberán c onfec c iona rse a  la  esc a la  y c on 
el g rado de definic ión adec uados a  la  fina lidad  que persigan.  
Entre los p lanos a  que se refiere el pá rra fo anterior deberán figura r, en su c aso, p lanos de 
informac ión c a tastra l y topográ fic a , c omprensivos de todos los fac tores físic os y juríd ic os que 
c ond ic ionen o a fec ten la  ordenac ión, así c omo los p lanos que refle jen grá fic amente de forma  
adec uada  y sufic iente esta  última . 
 

 
 
La  LSOTEX en los a rtíc ulos reseñados p resc ribe las func iones y el c ontenido 
doc umenta l mínimo de los Planes Genera les Munic ipa les; el c ontenido 
doc umenta l se desarrolla  a  su vez en el Pliego de Presc ripc iones téc nic as. 
 
El p resente PGM de LOS SANTOS DE MAIMONA(Bada joz) se c ompone de los 
siguientes doc umentos: 
 

·  MEMORIA INFORMATIVA 
·  MEMORIA JUSTIFICATIVA 
·  PLANOS DE INFORMACIÓN  
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·  PLANOS DE ORDENACIÓN 
·  NORMAS URBANÍSTICAS 
·  EVALUACIÓN ANALÍTICA DE LAS POSIBLES IMPLICACIONES ECONOMICO-

FINANCIERAS 
 

Con el desa rrollo relac ionado en el índ ic e de c ada  doc umento. 
 
Según lo estab lec ido en el a rtíc ulo 75 de la  LSOTEX, el c ontenido doc umenta l 
del Plan Genera l está  integrado por: 
 
1.- Memoria General, integrada  por los siguientes doc umentos: 
 

a ) Memoria  Informativa : Desc ribe la  informac ión urbanístic a  elaborada  
en relac ión c on el territorio, la  pob lac ión y las ac tividades. 

 
b ) Memoria  Justific a tiva : Define los fines y ob jetivos del Plan Genera l 
Munic ipa l, así c omo su c onvenienc ia  y oportunidad , exp resa  las 
inc idenc ias hab idas durante el trámite de pa rtic ipac ión pub lic a  en el 
p roc eso de elaborac ión del Plan y justific a  todas y c ada  una  de las 
determinac iones que se formulan en los doc umentos grá fic os o litera rios. 
Así mismo, informa de la  tutela  de los b ienes y del c ump limiento de los 
c riterios y fines p revistos; y d iferenc ia  las determinac iones 
c orrespond ientes a  la  ordenac ión estruc tura l y deta llada , 
identific ándolas exp resamente por relac ión a  la  doc umentac ión esc rita  
y g rá fic a  que las c ontiene. 
 
c ) Previsiones de p rogramac ión y eva luac ión ec onómic a : Es el 
doc umento d irec tor del desa rrollo y ejec uc ión del p laneamiento, en el 
que se espec ific an la  tota lidad  de las ac tuac iones que han de lleva rse 
a  efec to c onforme a  la  ordenac ión estruc tura l p revista , se seña lan los 
p lazos pa ra  la  rea lizac ión de d ic has ac c iones, y se eva lúan 
ana lític amente las posib les imp lic ac iones ec onómic as y financ ieras. 
 
d ) Eva luac ión de Impac to amb ienta l: Desarrollada  c omo pa rte de la  
Memoria  Justific a tiva . 
 

2.- Planos de Informac ión: Comp lementan grá fic amente el aná lisis elaborado 
en la  Memoria  Informativa . 
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PLANOS DE INFORMACIÓN PGM LOS SANTOS DE MAIMONA. 

IU.1  LOCALIZACIÓN Y SITUACIÓN. Sin Escalas 

IU.2 (1-6) ESTUDIO DEL TERMINO MUNICIPAL. Esc a la  1:10.000 

IU.3  VALORACION DEL TERMINO MUNICIPAL. Esc a la  1:20.000 

IU.4 (1-5) ESTUDIO DEL NÚCLEO URBANO. CARTOGRAFIA. Esc a la  1:2.000 

IU.5.1 (1-6) PLANEAMIENTO URBANÍSTICO EN EL TÉRMINO MUNICIPAL. Esc a la  1:10.000 

IU.5.2  PLANEAMIENTO URBANÍSTICO VIGENTE EN CASCO URBANO. Sin Esc a la  

IU.5.3 (1-11) PLANEAMIENTO URBANÍSTICO VIGENTE. MODIFICACIONES. Esc a la  1:2.000 

IU.6  (1-9) ESTUDIO NUCLEO URBANO, CALLEJERO Y ALTURAS DE LA EDIFICACION. 

Esc a la  1:1.000 

IU.7   EDIFICIOS Y CONJUNTOS URBANOS DE INTERES. Esc a la  1:2.000 

IU.8.1(1-3) RED DE DISTRIBUCION DE AGUA. Esc a la  1:2.000 

IU.8.2 (1-3)  RED DE SANEAMIENTO. Esc a la  1:2.000 

IU.8.3 (1-3)  RED DE SUMINISTRO ELECTRICO, ALUMBRADO Y TELEFONIA. Esc a la  1:2.000 

IU.9 (1-2)  RED VIARIA. Esc a la  1:2.000 

 
 
3- Planos de Ordenac ión: Definen los elementos de la  ordenac ión estruc tura l 
del territorio munic ipa l, estab lec iendo los límites de las d istintas c lases y 
c a tegorías de suelo, deta llando los usos g loba les, la  infraestruc tura , 
equipamiento y servic ios urbanos pa ra  la  tota lidad  del territorio, y seña lan y 
delimitan las zonas ob jeto de p rotec c ión espec ia l en el suelo no urbanizab le. 
Asimismo, definen los elementos de la  ordenac ión deta llada  en suelo urbano, 
a  través del trazado y c a rac terístic as de la  red  via ria , la  determinac ión de 
a lineac iones, trazado en p lanta  y rasantes, así c omo los usos pormenorizados y 
ordenanzas tipológ ic as estab lec idas en c ada  manzana  de la  ordenac ión. 
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PLANOS DE ORDENACIÓN PGM LO SANTOS DE MAIMONA  
 

ORDENACIÓN ESTRUCTURAL 
 

0E.1 (1-2) DIRECTRICES DE ORDENACIÓN TERRITORIAL Y URBANA. 
Esc a la  1:20.000 

 
0E.2 (1-7) CLASIFICACIÓN TERRITORIAL Y URBANA. 

Esc a la  1:10.000 
 

0E.3 (1-2) ÁREAS DE REPARTO Y UNIDADES DE ACTUACIÓN URBANA. 
Esc a la  1:5.000 

 
0E.4 (1-2) USOS GLOBALES E INTENSIDADES URBANÍSTICAS. 

Esc a la  1:5.000 
 
 

0E.8 (1-2) ORDENACIÓN DE RED BÁSICA DOTACIONAL /  EQUIPAMIENTOS. 
Esc a la  1:5.000 

 
0E.9.1 (1-7) CATALOGO DE PROTECCIÓN DE INMUEBLES. 

Esc a la  1:10.000 
0E.9.2   CATALOGO DE PROTECCIÓN DE INMUEBLES. 

Esc a la  1:2.000 
 

0E.10  (1-2) DELIMITACIÓN DE INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE 
PLANEAMIENTO. 

Esc a la  1:5.000 
 

0E.11 (1-2) DEFINICIÓN DE VIVIENDAS ADSCRITAS A UN RÉGIMEN DE 
PROTECCIÓN PUBLICA. 

Esc a la  1:5.000 
 

ORDENACIÓN DETALLADA 
 

OD.1 (1-8) DETERMINACIÓN DE UNIDADES DE ACTUACIÓN URBANIZADORAS. 
Esc a la  1:2.000 

 
OD.2 (1-8) DETERMINACIÓN DE USOS ESPECÍFICOS E INTENSIDADES 

PORMENORIZADAS. 
Esc a la  1:2.000 

 
OD.3  CATALOGO DE PROTECCIÓN DE INMUEBLES. 

Esc a la  1:1.000 
 

OD.4 (1-8) EQUIPAMIENTO DOTACIONALES PORMENORIZADOS. 
Esc a la  1:2.000 

 
 
4.- Normas Urbanístic as.: Constituyen el c uerpo normativo espec ífic o de la  
ordenac ión urbanístic a  del munic ip io. Regulan pormenorizadamente la  
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ed ific ac ión y el uso del suelo ordenado, estab lec iendo los c riterios y elementos 
definitorios de los usos y ap rovec hamientos c orrespond ientes a  c ada  sola r o 
pa rc ela , y las definitorias de las morfolog ías ed ific a torias; así c omo las 
limitac iones y  d irec tric es a  observa r en la  ordenac ión del suelo destinado a  
posterior desa rrollo. 
 
Como doc umentac ión anexa  a  las Normas Urbanístic as figuran los siguientes 
doc umentos: 
 

a ) Ma triz de usos: Define las situac iones de c ompatib ilidad  que se 
estab lec en entre los d istintos usos asignados a  las d iferentes zonas de 
la  ordenac ión. 

 
b ) Ca tá logo de Bienes Proteg idos: Contiene la  relac ión pormenorizada  
de los elementos ob jeto de espec ia l p rotec c ión, ind ic ando los niveles 
de p rotec c ión pa ra  c ada  uno de ellos 

 
 
5.- Evaluac ión analític a de las posib les implic ac iones ec onomic o-financ ieras 
Ajustada  a  lo estab lec ido en le a rtíc ulo 75 de la  LSOTEX.  
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b) JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DE LAS DISTINTAS 
CLASES DE SUELO  
 
De ac uerdo a  los a rtíc ulos 8 a  11 de la  LSOTEX, 
 

Artíc ulo 8.  Clases de suelo. 
1. Las c lases de suelo son: urbano, urbanizab le y no urbanizab le. 
 
2. El Plan Genera l Munic ipa l c lasific a  el suelo de su entero ámb ito, en los términos de esta  Ley, 
med iante adsc ripc ión de los terrenos a  una  de las c lases y, en su c aso, c a tegorías de suelo urbano 
c onsolidado y no c onsolidado, suelo urbanizab le y suelo no urbanizab le c omún y de espec ia l 
p rotec c ión.  
 
3. Sin perjuic io de lo d ispuesto en el a rtíc ulo 60, la  c lasific ac ión urbanístic a  del suelo es siempre 
resultado del e jerc ic io de la  potestad  de p laneamiento y sólo el Plan Genera l Munic ipa l puede 
estab lec erla , mantenerla  o mod ific a rla . 
 
 
Artíc ulo 9. Suelo urbano. 
1. Integran el suelo urbano los terrenos que el Plan Genera l Munic ipa l adsc riba  a  esta  c lase de suelo 
por: 
 a )  Formar pa rte de un núc leo de pob lac ión existente o ser integrab les en él y esta r 
ya  urbanizados, c ontando, c omo mínimo, c on ac c eso rodado por vía  urbana  munic ipa l, 
abastec imiento de aguas, suministro de energ ía  eléc tric a  y evac uac ión de aguas residua les; todo 
ello en los términos que, en su c aso, p rec isen los Criterios de Ordenac ión Urbanístic a . 
 b )  Esta r ya  c onsolidados por la  ed ific ac ión a l menos en las dos terc eras pa rtes del 
espac io servido efec tiva  y sufic ientemente por las redes de los servic ios genera les enumerados en 
la  letra  anterior y delimitado en la  forma  que, en su c aso, p rec isen los c orrespond ientes Criterios de 
Ordenac ión Urbanístic a . 
Forman pa rte asimismo del suelo urbano los terrenos que hayan sido urbanizados en ejec uc ión del 
p laneamiento urbanístic o y de c onformidad  c on sus determinac iones. 
 
2. Deberá  a tribuirse la  c ond ic ión de suelo urbano no c onsolidado a  los terrenos a  que se refiere la  
letra  b ) del apa rtado anterior, y tamb ién los de la  letra  a ) c uando, pa ra  su urbanizac ión o 
reurbanizac ión en los términos d ispuestos por el p laneamiento: 
 a )  Sean sometidos a  operac iones de reforma  o renovac ión urbanas, inc luidas las 
d irig idas a l estab lec imiento de dotac iones de c esión ob liga toria  y gra tuita , que deban ejec uta rse 
med iante unidades de ac tuac ión urbanizadora . 
 b )  Su urbanizac ión o nivel de dotac iones púb lic as existentes no c omprenda  todos 
los servic ios p rec isos o no tengan la  p roporc ión adec uada , respec tivamente, o unos u otras no 
c ump lan los requerimientos estab lec idos por los Criterios de Ordenac ión Urbanístic a . 
 c )  Se les a tribuya  un ap rovec hamiento ob jetivo superior a l existente rea lmente, 
c uya  ma teria lizac ión requiera , por exig irlo e l Plan Genera l Munic ipa l, la  delimitac ión p revia  de 
unidades de ac tuac ión d isc ontinuas. 
 
 
Artíc ulo 10. Suelo urbanizable. 
1. Integran el suelo urbanizab le los terrenos que el Plan Genera l Munic ipa l adsc riba  a  esta  c lase 
lega l de suelo, med iante su c lasific ac ión, pa ra  poder ser ob jeto de transformac ión med iante su 
urbanizac ión, en las c ond ic iones y los términos p resc ritos por esta  Ley y determinados, en virtud  de 
ella , por e l p laneamiento de ordenac ión urbanístic a  de c onformidad , en su c aso, c on los Criterios 
de Ordenac ión Urbanístic a  y los p lanes de ordenac ión del territorio. Sin perjuic io de su c omprensión 
de todos los terrenos ap tos lega lmente pa ra  ser transformados, en el c ontexto de la  justific ac ión de 
la  ordenac ión estruc tura l adop tada  deberá  ac red ita rse la  razonab ilidad  de esta  c lasific ac ión en 
func ión tanto de su adec uac ión a  la  d inámic a  y la  demanda  de transformac ión p revisib les en el 
Munic ip io, c omo de su idoneidad  pa ra  la  p roduc c ión de un desa rrollo urbanístic o ordenado, 
rac iona l y sostenib le. 
 
2. La  c lasific ac ión a  que se refiere el apa rtado anterior determina  la  vinc ulac ión de los terrenos a l 
destino fina l p rop io del suelo urbanizab le, pero la  leg itimac ión de la  transformac ión p rec isa  pa ra  la  
ac tua lizac ión de d ic ho destino requerirá  la  ap robac ión del Programa de Ejec uc ión 
c orrespond iente, que delimite el ámb ito espec ífic o de la  ac tuac ión urbanizadora  y estab lezc a  las 
c ond ic iones pa ra  su rea lizac ión. 
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3. Mientras no tenga  luga r la  ap robac ión del c orrespond iente Programa de Ejec uc ión, los 
pa rtic ula res, sean o no p rop ieta rios, pod rán formula r a l Munic ip io c onsulta  sob re la  viab ilidad  de la  
transformac ión urbanizadora  que p retendan en suelo c lasific ado c omo urbanizab le, basada  en el 
estud io rela tivo a  su adec uac ión a l modelo de c rec imiento urbano del que se haya  dotado el 
Munic ip io. En la  solic itud  de c onsulta  se espec ific a rán los siguientes extremos: 
 a )  Propuesta  de ámb ito de la  operac ión de transformac ión p royec tada , seña lando 
o redelimitando una  o va rias unidades de ac tuac ión urbanizadora . Su perímetro se c onfigura rá  c on 
via rios y a lineac iones p rop ias de la  ordenac ión estruc tura l o subsid ia riamente de la  deta llada  del 
sec tor, p reviéndolo del modo más rac iona l posib le pa ra  la  estruc turac ión urbanístic a  del territorio. 
b ) Propuesta  de p lazos ind ic a tivos y forma  de gestión de la  ac tividad  de ejec uc ión, así c omo 
ac red itac ión de la  c ua lific ac ión téc nic a  de la  persona  o personas c onsultantes pa ra  ga rantiza r la  
ejec uc ión de la  ac tuac ión urbanizadora . 
 El Ayuntamiento Pleno, va lorando la  pertinenc ia  de la  transformac ión med iante 
urbanizac ión de los terrenos, la  idoneidad  del ámb ito sugerido pa ra  la  misma, los p lazos p ropuestos 
y el resto de c irc unstanc ias urbanístic as c onc urrentes, op ta rá , motivadamente y a  los efec tos de la  
evac uac ión de la  c onsulta , por una  de las siguientes a lterna tivas: 
1ª Dec la rac ión de la  viab ilidad  de la  transformac ión ob jeto de c onsulta , c on determinac ión 
de la  forma  de gestión de la  ac tividad  de ejec uc ión del p laneamiento a  que, en su c aso, pud iera  
da r luga r. En c aso de determinac ión de la  forma  de gestión ind irec ta , e l ac uerdo munic ipa l deberá  
determina r, además, uno de los sistemas de ejec uc ión p rivada  y fija r los c riterios orienta tivos pa ra  el 
desa rrollo de la  eventua l ac tuac ión. Si la  forma  de gestión dec id ida  es la  d irec ta , e l ac uerdo 
munic ipa l deberá  determina r uno de los sistemas de ejec uc ión púb lic a . 
2ª Dec la rac ión, motivada , de la  inviab ilidad  de la  inic ia tiva  ob jeto de la  c onsulta .  
 
 La  c onsulta  deberá  evac uarse en el p lazo de dos meses desde la  p resentac ión, en deb ida  
forma , de la  c orrespond iente solic itud , transc urrido el c ua l sin notific ac ión de ac uerdo a lguno 
pod rá  reitera rse ante la  Consejería  c ompetente en ma teria  de ordenac ión territoria l y urbanístic a , 
pa ra  que, p revio requerimiento a l Munic ip io y, c aso de no ser a tend ido éste, en sustituc ión del 
mismo, se p ronunc ie exc lusivamente sob re la  viab ilidad  o no de la  transformac ión p retend ida  en el 
p lazo de un mes desde el venc imiento sin efec to del requerimiento p rac tic ado. Transc urrido este 
último p lazo sin notific ac ión de resoluc ión a lguna  pod rá  entenderse resuelta  definitivamente la  
c onsulta  en sentido nega tivo o de dec la rac ión de la  inviab ilidad  de la  transformac ión, a  los efec tos 
del ac c eso a  la  tutela  jud ic ia l. El p ronunc iamiento de la  Consejería  c ompetente en ma teria  de 
ordenac ión territoria l y urbanístic a  dec la ra torio de la  viab ilidad  de la  transformac ión c onstituirá  a l 
Munic ip io en la  ob ligac ión de determina r la  forma  de gestión y los demás extremos a  que se refiere 
el pá rra fo anterior, c uyo c ump limiento pod rá  ser exig ido en vía  jud ic ia l. 
 
 El ac uerdo munic ipa l por e l que se dé respuesta  a  una  c onsulta  dec la rando la  viab ilidad  
de la  transformac ión ob jeto de ésta  o por el que se efec túen las determinac iones pertinentes en 
c ump limiento de la  c orrespond iente dec la rac ión de la  viab ilidad  por la  Consejería  c ompetente en 
ma teria  de ordenac ión territoria l y urbanístic a  deberá  pub lic a rse en el Dia rio Ofic ia l de Extremadura  
y en un periód ic o loc a l de amp lia  d ifusión, inic iándose a  pa rtir de la  última  pub lic ac ión, en su c aso, 
e l c ómputo del p lazo de dos meses a  que se refiere el a rtíc ulo 126.2. 
 
4. Cuando el p laneamiento tenga  estab lec idas unas bases orienta tivas pa ra  su ejec uc ión, re la tivas 
a l menos a  c a lidades, p lazos y d iseño urbano, y ya  sea  posib le p roc eder a  la  misma med iante una  
ac tuac ión urbanizadora  c onforme a  las c ond ic iones ob jetivas que pa ra  ello fije de c onformidad  
c on lo p revisto en el apa rtado 1 del a rtíc ulo 111, los pa rtic ula res que p retendan p romover su 
transformac ión pod rán inic ia r d irec tamente el p roc ed imiento simp lific ado de tramitac ión del 
Programa de Ejec uc ión que se regula  en la  letra  B) del a rtíc ulo 134, sin la  c onsulta  a  que se refiere el 
apa rtado anterior.  
 
 
Artíc ulo 11. Suelo no urbanizable. 
1. Pertenec erán a l suelo no urbanizab le los terrenos que el Plan Genera l Munic ipa l adsc riba  a  esta  
c lase de suelo, por: 
 a )  Tener la  c ond ic ión de b ienes de dominio púb lic o na tura l o esta r sujetos a  
limitac iones o servidumbres c on fina lidad  p rotec tora  de la  integridad  y func iona lidad  de 
c ua lesquiera  b ienes de dominio púb lic o. 
 b )  Ser merec edores de a lgún rég imen urbanístic o de p rotec c ión o, c uando menos, 
ga rante del mantenimiento de sus c a rac terístic as por razón de los va lores e intereses en ellos 
c onc urrentes de c a rác ter amb ienta l, na tura l, pa isa jístic o, c ultura l, c ientífic o, históric o o 
a rqueológ ic o. 
 c )  Ser p roc edente su p reservac ión del p roc eso urbanizador, además de por razón 
de los va lores e intereses a  que se refiere la  letra  anterior, por tener va lor agríc ola , foresta l o 
ganadero o por c onta r c on riquezas na tura les. 
 d )  Resulta r ob jetiva  y razonadamente inadec uados pa ra  su inc orporac ión 
inmed ia ta  a l p roc eso urbanizador, b ien sea  por sus c a rac terístic as físic as, b ien sea  por su 
innec esa riedad  pa ra  un desa rrollo urbano rac iona l de ac uerdo c on el modelo territoria l adop tado 
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por el Plan Genera l Munic ipa l, y en su c aso, por los instrumentos de ordenac ión del territorio y por 
los Criterios de Ordenac ión Urbanístic a , si así lo estab lec ieran 
 
2.  El Plan Genera l Munic ipa l deberá  d iferenc ia r, dentro de esta  c lase de suelo, las c a tegorías de 
suelo c omún y p roteg ido, adsc rib iendo a  la  p rimera  en todo c aso los terrenos c uya  c lasific ac ión 
resulta  de lo d ispuesto en la  letra  d ) del apa rtado 1 anterior. 
 
3. Dentro de la  c a tegoría  de suelo no urbanizab le p roteg ido el Plan Genera l Munic ipa l deberá , a  su 
vez, d istinguir entre: 
 
3.1. El suelo no urbanizab le de p rotec c ión amb ienta l, na tura l, pa isa jístic a , c ultura l o de entorno, por 
razón de los va lores, na tura les o c ultura les, que en ellos se hagan p resentes, a l que deberá  adsc rib ir 
en todo c aso: 
 a ) Los b ienes de dominio púb lic o na tura l y sus zonas de p rotec c ión, en la  va riedad  
espec ífic a  de p rotec c ión amb ienta l. 
 b ) Los terrenos inc luidos en pa rques y reservas na tura les o figuras administra tivas aná logas, 
en la  va riedad  espec ífic a  de p rotec c ión na tura l. 
 
3.2. Suelo no urbanizab le de p rotec c ión estruc tura l, sea  hid rológ ic a , agríc ola , ganadera , foresta l, 
por razón de su potenc ia lidad  pa ra  los exp resados ap rovec hamientos. 
 
3.3. Suelo no urbanizab le de p rotec c ión de infraestruc turas y equipamientos, por razón de la  
p reservac ión de la  func iona lidad  de infraestruc turas, equipamientos o insta lac iones.  

 
 
Atend iendo a  c ada  c lase de Suelo, y en base a  las definic iones exp resadas en 
los a rtíc ulos reseñados de la  LSOTEX se estab lec en los siguientes c riterios pa ra  la  
delimitac ión de c ada  una  de las c lases de suelo existentes el PGM de LOS 
SANTOS DE MAIMONA(Bada joz). 
 
Delimitac ión de Suelo Urbano. 
 

·  Se rea liza  tomando la  Delimitac ión de suelo urbano estab lec ida  
en la  anterior Revisión de las NN.SS vigente (y mod ific ac iones 
puntua les rea lizadas) y el aná lisis de los bordes urbanos, a  la  luz 
de los c riterios estab lec idos en LSOTEX. 

 
·  Se p lasman tamb ién los c riterios transmitidos en las d istintas 

reuniones mantenidas en Ayuntamiento c on el Sr. Alc a lde 
miembros de la  Corporac ión loc a l y téc nic os munic ipa les. 

 
·  Atend iendo a  los c riterios exp resados en la  LSOTEX, se c lasific an 

c omo Suelo Urbano no c onsolidado, todos aquellos terrenos 
inc luidos en las d istintas Unidades de Ejec uc ión en desarrollo y 
aquellos que reúnen los requisitos pa ra  ser c onsiderados Urbanos, 
sin que se haya  p roduc ido la  nec esaria  urbanizac ión y c esión 
estab lec ida  en la  LSOTEX.  

 
·  En genera l se ha  p roc urado la  adsc ripc ión del c ada  Unidad  de 

Ac tuac ión urbanizadora  (Denominadas UE-nº, por no romper c on 
la  c onnotac ión de la  Revisión de las NN.SS vigentes) a  un á rea  de 
Reparto, sa lvo en los c asos donde  la  ordenac ión deta llada  ha  
busc ado una  agrupac ión de las c esiones, ó, c omo en el c aso de 
la  AR-SU-7 es p roduc to de una  subd ivisión de la  Antigua  UE7 en 
dos pa rtes a tend iendo a  la  mejora  de su futura  gestión. De esta  
forma  el Suelo Urbano no c onsolidado queda  d ivid ido en 20 
Áreas reparto, de las que 16 se c orresponden c on la  p rop ia  
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Unidad  de Ac tuac ión Urbanizadora , y c ua tro AR se enc uentran 
c onstituidas por va rias Unidades. 

 
Delimitac ión á reas de Suelo Urbanizab le 
 

·  Se rec ogen 21 sec tores de Suelo Urbanizab le, agrupadas en 11 
Áreas de reparto, c on una  ordenac ión estruc tura l y deta llada  
que p retende integra r el desa rrollo de c ada  una  de estas entre 
ellas, y c on el resto del Suelo Urbano. 

·  Se p lasman tamb ién los c riterios transmitidos en las d istintas 
reuniones mantenidas en Ayuntamiento c on el Sr. Alc a lde 
miembros de la  Corporac ión loc a l y téc nic os munic ipa les, 
respec to las zonas de estud io pa ra  su inc lusión c omo zonas de 
c rec imiento, c apac es de ub ic a r las zonas de c rec imiento 
residenc ia l e industria l del munic ip io. 

 
·  Estas zonas de Suelo Urbanizab le rec ogen las p remisas de 

c rec imiento manifestadas por el Ayuntamiento, en las d iversas 
reuniones mantenidas. En su mayor pa rte, se tra ta  de zonas de 
expansión residenc ia l de ba ja  densidad , y de suelo Industria l. 
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c) JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES 
CORRESPONDIENTES A LA ORDENACIÓN ESTRUCTURAL Y 
DETALLADA 
 
El PGM ha  de estab lec er las ordenac ión estruc tura l del Término Munic ipa l, así 
c omo pa rte de su ordenac ión deta llada , en los términos exp resados en el 
a rtíc ulo 70 de la  LSOTEX, que podemos esquematiza r pa ra  el c aso del PGM de 
LOS SANTOS DE MAIMONA(Bada joz) en el siguiente c uadro: 
 
 
Cuadro justific ac ión 
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El p resente Plan Genera l c ontiene las siguientes determinac iones: 
 
*1 De ordenac ión estruc tura l: 
 

·  La  fijac ión de las d irec tric es del modelo de evoluc ión urbana  y de 
oc upac ión del territorio, en espec ia l las reservas de suelo pa ra  
dotac iones e infraestruc turas púb lic as. 

·  La  c lasific ac ión del suelo, c on determinac ión de las superfic ies adsc ritas 
a  c ada  c lase y c a tegoría . 

·  La  delimitac ión de sec tores de suelo urbanizab le y unidades de 
ac tuac ión urbanizadora . 

·  El estab lec imiento de usos g loba les y c ompa tib les, y la  definic ión de las 
intensidades y densidades ed ific a torias máximas. 

·  La  delimitac ión de las á reas de reparto y fijac ión del ap rovec hamiento 
med io en suelo urbanizab le. 

·  Tra tamiento y p rotec c ión de los b ienes púb lic os no munic ipa les. 
·  Ordenac ión de ac tividades susc ep tib les de genera r trá fic o intenso o 

p rob lemas de aparc amiento. 
·  Loc a lizac ión, d istanc ias y p revisiones reguladoras de insta lac iones 

donde se p roduzc an sustanc ias pelig rosas. 
·  Determinac ión de la  red  básic a  de reservas de terrenos y 

c onstruc c iones c on destino dotac iona l púb lic o. 
·  La  ordenac ión del suelo no urbanizab le, med iante el estab lec imiento 

de las d istintas c a tegorías o grados de p rotec c ión. 
·  Las p revisiones p rec isas pa ra  ga rantiza r el destino fina l de pa rte de los 

terrenos de suelo urbano o urbanizab le sujeto a  a lgún rég imen de 
p rotec c ión púb lic a . 

·  Las p revisiones de p rogramac ión y gestión de las infraestruc turas y 
dotac iones púb lic as integradas en la  ordenac ión estruc tura l. 

·  La  definic ión de las c irc unstanc ias y supuestos c uya  c onc urrenc ia  haga  
p roc edente la  revisión del  Plan Genera l. 

·  La  definic ión de los ac tos p rohib idos y de los exp resamente permitidos 
en el suelo no urbanizab le. 

·  La  determinac ión de las c ond ic iones que deben reunir las ed ific ac iones 
en el suelo no urbanizab le de modo que no puedan formarse en él 
nuevos núc leos de pob lac ión. 

·  La  determinac ión de las c ond ic iones de ordenac ión en el suelo no 
urbanizab le p rec isas pa ra  ga rantiza r la  p reservac ión de su c a rác ter 
rura l. 

·  La  fijac ión de las c ond ic iones, requisitos y las limitac iones a  que deben 
sujeta rse los ac tos de ap rovec hamiento leg itimados por la  
c orrespond iente c a lific ac ión urbanístic a . 

·  La  delimitac ión, en suelo no urbanizab le, de zonas homogéneas pa ra  la  
autorizac ión de viviendas familia res. 

 
* 2 De ordenac ión deta llada 
 

·  El trazado pormenorizado de la  trama urbana  y sus espac ios púb lic os y 
dotac iones c omunita rias pa ra  la  tota lidad  del suelo urbano, tanto el 
c onsolidado c omo el no c onsolidado, c omp lementa ria  y c onforme c on 
la  ordenac ión estruc tura l. 
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·  La  d ivisión en zonas de ordenac ión urbanístic a  de todo el suelo urbano. 
·  La  definic ión y regulac ión de los usos pormenorizados que se asignan a  

las d istintas á reas que integran el suelo urbano. 
·  Las ordenanzas tipológ ic as a  que deben a justa rse las ed ific ac iones. 
·  La  delimitac ión de los ámb itos de suelo urbano que quedan sujetos a  

operac iones de reforma interior, de renovac ión o mejora  urbanas a  
desarrolla r por Planes Espec ia les de Ordenac ión. 

·  El trazado y c a rac terístic as de la  red  via ria  del suelo urbano, c on 
determinac ión de a lineac iones y rasantes. 

·  La  delimitac ión de unidades de ac tuac ión, seña lando pa ra  las de 
urbanizac ión las c ond ic iones ob jetivas y func iona les que ordenan la  
puesta  en servic io de c ada  una  de ellas. 
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d) JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES 
MINIMOS DE CALIDAD Y COHESIÓN URBANAS 
ESTABLECIDOS EN ART 74 LSTOTEX. 
 

Artíc ulo 74. Límites de la potestad de planeamiento. Estándares mínimos de c alidad y c ohesión 
urbanas. 
1. En el suelo urbano la  ed ific ab ilidad  no pod rá  supera r 1 metro c uadrado de ed ific ac ión 
residenc ia l por c ada  metro c uadrado de suelo c omputado por zonas de ordenac ión urbanístic a  o 
pa ra  la  tota lidad  del suelo urbano. 
En el suelo urbano c onsolidado en que se haya  a lc anzado o superado ya  d ic ho límite máximo, no 
se pod rá  aumenta r la  ed ific ab ilidad  respec to de las p revisiones del p laneamiento anterior y deberá  
p roc ura rse que d isminuya  o, a  lo sumo, se mantenga  en su intensidad  el g rado de c onsolidac ión 
c a rac terístic o del último med io sig lo. 
Cuando el p laneamiento, por no enc ontra rse superado el límite máximo anterior, p revea  un 
inc remento de la  ed ific ab ilidad  sob re la  rea lmente existente pa ra  zonas de ordenac ión c onc retas, 
deberá   reserva r los suelos dotac iona les sufic ientes pa ra  a lc anza r los estándares p revistos en las 
letras  b ) y  c ) del apa rtado 2.2. siguiente. 
 
2. En el suelo urbanizab le el p laneamiento deberá  respeta r unos estándares de c a lidad  que 
c ump lan: 
2.1. Los requisitos que se determinen reg lamenta riamente o por los Criterios de Ordenac ión 
Urbanístic a . 
2.2. Las siguientes reg las sustantivas de ordenac ión en los nuevos desa rrollos urbanos:  

 a )  La  densidad  y la  ed ific ab ilidad  no pod rán supera r los siguientes va lores: 

65 viviendas por hec tá rea  y 0,90 m
2 

/ m
2
, en los Munic ip ios c on pob lac ión de derec ho 

superior a  25.000 hab itantes; y 50 viviendas por hec tá rea  y 0,70 m
2 

/ m
2
, en los Munic ip ios 

c on pob lac ión de derec ho c omprend ida  entre 2.000 y 25.000 hab itantes; y 35 viviendas 

por hec tá rea  y 0,50 m
2 

/ m
2
 en los Munic ip ios c on pob lac ión de derec ho inferior a  2.000 

hab itantes. El va lor re la tivo a  la  ed ific ab ilidad  se entiende siempre referido a  metro 
c uadrado de uso residenc ia l o terc ia rio.  
 b )  Reserva  sufic iente y p roporc ionada  de suelo pa ra  dotac iones púb lic as 
exc luido el via rio; reserva  que no pod rá  ser inferior a  35 metros c uadrados por c ada  100 
de tec ho potenc ia lmente ed ific ab le en sec tores en que se permita  el uso residenc ia l. Una  
pa rte p roporc iona l adec uada  de la  reserva  deberá  destina rse a  zonas verdes, que será  
c omo mínimo de 15 metros c uadrados por c ada  100 de tec ho potenc ia lmente ed ific ab le 
en d ic hos sec tores y nunc a  menor del 10% de la  superfic ie neta  de la  ac tuac ión 
 c )  En sec tores de uso industria l o terc ia rio, la  reserva  de suelo dotac iona l 
será  c omo mínimo el quinc e por c iento de la  superfic ie tota l ordenada , destinándose dos 
terc ios de d ic ha  reserva  a  zonas verdes. 
 d )  Previsión de un número adec uado de apa rc amientos, que deberá  
respeta r e l mínimo de 1 p laza , que reg lamenta riamente pod rá  eleva rse a  1,5 pa ra  
determinados sec tores, por c ada  100 metros c uadrados de ed ific ac ión residenc ia l y las 
adec uadas que  se estab lezc an pa ra  el resto de los usos. En todo c aso, a l menos 0,5 

p lazas por c ada  100 m
2
 de ed ific ac ión, anexas o no a l via rio, deberán tener c a rác ter 

púb lic o. 
 
3. En el suelo urbanizab le y en el urbano sujeto a l rég imen de ac tuac iones urbanizadoras, deberá  
destina rse a  vivienda  sujeta  a  un rég imen de p rotec c ión púb lic a  que, c uando menos, permita  a  la  
Administrac ión tasa r su p rec io, c omo mínimo el 25 % del ap rovec hamiento ob jetivo pa ra  uso 
residenc ia l ma teria lizab le en c ada  unidad  de ac tuac ión. 
 
4. Med iante resoluc ión motivada  del Consejero c ompetente en ma teria  de ordenac ión territoria l y 
urbanístic a , d ic tada  p revio informe favorab le de la  Comisión de Urbanismo y Ordenac ión del 
Territorio de Extremadura , se pod rá : 
Permitir e l uso y, en su c aso, la  exp lotac ión p rivadas, manteniendo su destino urbanístic o, de hasta  
el 50% de la  superfic ie c orrespond iente a  las dotac iones púb lic as p revistas en el apa rtado segundo 
del p resente a rtíc ulo, sin perjuic io de la  vinc ulac ión de los terrenos a l destino dotac iona l púb lic o, 
vinc ulac ión que se ha rá  c onsta r en la  insc ripc ión reg iona l de éstos. Reg lamenta riamente se 
determina rán los sec tores, ac tuac iones o c omp lejos en los que c abe ta l autorizac ión en a tenc ión a  
su uso o esc asa  densidad  y los supuestos de c aduc idad  de la  misma. (En negrita  nueva  redac c ión 
dada  por la  Ley de Med idas en ma teria  de Autop romoc ión, Ac c esib ilidad  y Suelo, ap robada  por la  
Asamb lea  de Extremadura  el 27 de junio de 2002). 
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En las zonas de borde inmed ia tas a l urbano c onsolidado, eximir pa rc ia l y justific adamente del 
c ump limiento de las reservas mínimas que, por inc ompa tib les c on la  c onsolidac ión, resulten 
imprac tic ab les. Esta  exenc ión se ac orda rá  sólo en lo estric tamente p rec iso pa ra  ultimar la  trama 
urbana  en c oherenc ia  forma l y func iona l de sus c ond ic iones históric as. (En negrita  nueva  
redac c ión dada  por la  Ley de Med idas en ma teria  de Autop romoc ión, Ac c esib ilidad  y Suelo, 
ap robada  por la  Asamb lea  de Extremadura  el 27 de junio de 2002). 
Cuando c irc unstanc ias exc epc iona les así lo ac onsejen, p revia  p ropuesta  motivada  del 
Ayuntamiento, e leva re los límites máximos estab lec idos en la  letra  a ) del apa rtado 2.2 anterior 
hasta  los que se fijen reg lamenta riamente, que en ningún c aso pod rán supera r 75 viviendas por 
hec tá rea  y 0,90 metros c uadrados por metro c uadrado de suelo de uso residenc ia l o terc ia rio. (En 
negrita  nueva  redac c ión dada  por la  Ley de Med idas en ma teria  de Autop romoc ión, Ac c esib ilidad  
y Suelo, ap robada  por la  Asamb lea  de Extremadura  el 27 de junio de 2002). 
Eximir, motivadamente, del c ump limiento del estándar de vivienda  sometida  a  un rég imen de 
p rotec c ión púb lic a  en determinadas unidades de ac tuac ión en suelo urbanos, o permitir su 
c ump limiento agregado en determinados sec tores de suelo urbanizab le.  
 

 
 
 
Se reseña  en el siguiente c uadro, el c ump limiento de estos estándares, a  nivel 
g loba l y a  nivel deta llado respec to las nuevas inc orporac iones de Suelo 
Urbano y Urbanizab le, deta llando en su c aso las c ond ic iones de 
ap rovec hamiento pa ra  no sobrepasar estos estándares. 
 
 
CUADROS: 

 CUANTIFICACION SUPERFICIES SUELO URBANO Y SUELO URBANIZABLE. 
 CUANTIFICACION ESPACIOS LIBRES 
 CUANTIFICACION FRESERVAS PREVISTAS EN SUELOS PARA DESARROLLO 
 
 
 
En c ada  c uadro de c ond ic iones de las d istintas Unidades de Ejec uc ión y de los 
Sec tores de Suelo Urbanizab le se determinan las c ond ic iones y superfic ies de 
c esión ob liga toria  ac ordes a l a rtíc ulo 74 de la  LSOTEX. 
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e) JUSTIFICACIÓN DETERMINACIONES Y PREVISIONES DEL 
PGM EN RELACION A LA ORGANIZACIÓN DE LA GESTION DE 
SU EJECUCION 
 
La  p remisa  inic ia l es la  simp lific ac ión de la  gestión y ejec uc ión del 
p laneamiento, por tra ta rse de un Munic ip io de esc asa  dotac ión a  nivel de 
persona l téc nic o. 
 
La  c ausa  rea l de muc hos p rob lemas urbanístic os es la  d ific ultad  de la  gestión. 
Pa ra  que esta  sea  opera tiva , no sólo debe d isponer del apoyo munic ipa l, sino 
que debe ejerc erse c on autoridad  pa ra  que sea  ac ep tada . Esta  autoridad  
debe nac er de la  c apac idad  de exp lic a r las venta jas de la  transformac ión 
urbana , de fac ilita r la  inc orporac ión de entidad  urbanizadoras que ag ilic en y 
financ ien el p roc eso y de a rb itra r equita tivamente entre unos y otros 
p rop ieta rios. 
 
Casi todas las zonas de desarrollo p revistas, a  nivel de Unidades de Ejec uc ión y 
de Sec tores de Suelo Urbanizab le, se sitúan sobre terrenos de p rop iedad  
p rivada  enc omendándose la  inic ia tiva  pa ra  su desarrollo a  la  inic ia tiva  
p rivada . 
 
 
 

f) JUSTIFICACIÓN DETERMINACIONES Y PREVISIONES DEL 
PGM EN RELACION AL MANTENIMIENTO Y CONSERVACIÓN 
DEL PATRIMONIO ARQUITECTÓNICO EN GENERAL Y EL 
HISTORICO ARTÍSTICO EN PARTICULAR. 
 
 
El Plan Genera l inc luye un Ca tá logo de los b ienes c onc retos que por sus 
singula res va lores y c a rac terístic as son ob jeto de una  espec ia l p rotec c ión. 
En él se estab lec en y definen los niveles de p rotec c ión asignados a  los 
ed ific ios, c onjuntos urbanos y elementos a islados de espec ia l interés que 
integran el pa trimonio ed ific ado e históric o del munic ip io. La  identific ac ión y 
loc a lizac ión espac ia l de los elementos, inmueb les y c onjuntos se refleja  en los 
p lanos de ordenac ión estruc tura l OE-9.1 Y OE-9.2 y en los de ordenac ión 
deta llada  OD-3, en tanto que su relac ión y desc ripc ión pormenorizada  se 
c ontiene en las fic has ind ividua lizadas del Ca tá logo. 
 
La  inc lusión en el Ca tá logo de c ada  uno de estos elementos, así c omo la  
asignac ión de los tres niveles e p rotec c ión estab lec idos es c onsec uenc ia  de 
los va lores y grado de interés que c onc urren en c ada  uno de ellos, según el 
aná lisis rea lizado en la  fase de Informac ión. 
 
Según el tipo de b ien ob jeto de p rotec c ión, el Ca tá logo d istingue las siguientes 
va riedades: 
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o Ca tá logo de elementos y ed ific ios de interés a rquitec tónic o. 
o Ca tá logo de elementos y luga res de interés a rqueológ ic o. 
 

Este último c ontiene la  relac ión de los yac imientos a rqueológ ic os c onoc idos y 
la  definic ión e identific ac ión de las á reas donde se p resume la  aparic ión de 
restos a rqueológ ic os. 
 
Se asigna  el nivel de p rotec c ión más elevado, el denominado Integra l, a  los 
elementos y ed ific ios c uyos va lores y singula ridad  son más destac ab les, y que 
se enc uentran inc luidos, b ien en la  c a rta  a rqueológ ic a  del munic ip io 
elaborada  por la  Consejería  de Cultura  de la  Junta  de Extremadura , b ien en el 
p reinventa rio de b ienes de interés elaborado por el mismo organismo. Figuran 
además en esta  relac ión los ed ific ios que c uentan c on dec la rac ión c omo Bien 
de Interés Cultura l. 
 
Se inc luyen en el nivel de p rotec c ión II los inmueb les que por su intrínsec o 
interés históric o o a rquitec tónic o deben c onserva rse, a l menos en sus 
c a rac terístic as esenc ia les y estruc tura  fundamenta l. 
Se inc luyen en el nivel III las ed ific ac iones que sin gozar de la  relevanc ia  o 
poseer los va lores c ontemp lados en los inc luidos en los anteriores niveles, 
forman pa rte de un á rea  o c onjunto de espec ia l interés amb ienta l por la  
homogeneidad  tipológ ic a  y la  imagen a rmónic a  resultante, y que por ello 
deben en p rinc ip io ser c onservadas, a l menos en su c omposic ión exterior y 
elementos más signific a tivos de la  c onstruc c ión. 
 
Se ha  rea lizado c onsulta  a  la  Direc c ión Genera l del Pa trimonio Cultura l sob re el 
listado de los b ienes inventa riados, tanto Bienes Inmueb les c omo Bienes 
Mueb les asoc iados, y a rc hivo de Cartas a rqueológ ic as pa ra  el munic ip io de 
LOS SANTOS DE MAIMONA. Los b ienes integrantes de estos inventa rios se 
relac ionan en el doc umento de Ca tá logo inc luido en las Normas Urbanístic as. 
 
Con independenc ia  de estos, se inc orporan a lgunos b ienes inmueb les no 
inc luidos en este inventa rio que por razón de su tipolog ía  c onstruc tiva , 
c omposic ión forma l exterior, ó situac ión en un ámb ito tipológ ic o-trad ic iona l 
homogéneo, ac onsejen su c onservac ión. 
La  selec c ión de los elementos integrantes del c a tá logo abarc a rá  por tanto  
dos tipos de ámb ito: 
 

·  urbano morfológ ic o-pa rc ela rio 
·  c onstruc tivo-tipológ ic o. 

 
Las Normas de p rotec c ión del pa trimonio a rquitec tónic o estab lec erán los 
siguientes niveles de p rotec c ión: 
 

·  Integra l 
·  Estruc tura l 
·  Forma l 
·  Amb ienta l 
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RELACION ELEMENTOS QUE COMPONEN EL CATALOGO: 
(Nº de Fic ha : y loc a lizac ión en p lanos) 
 
BIENES INVENTARIADOS POR LA CONSEJERIA DE CULTURA 
nº 1   Iglesia Parroquial Ntra. Sra. de los Ángeles     BIC 
nº 2   Pilar Vistahermosa                                            BIC 
nº 3   Ermita Ntra. Sra. de la Estrella 
nº 4   Ermita San Lorenzo 
nº 5   Antigua Ermita San Andrés 
nº 6   Hospital Convento de la Purísima Concepción 
nº 7   Antiguo Hospital de las Monjas 
nº 8   Pilar de Espantaburros 
nº 9   Pilar Mariaño 
nº 10 Fuente Garrafa 
nº 11 Pilarito 
nº 12 Ayuntamiento , antigua Casa de la Encomienda 
nº 13 Casa de la Cultura 
nº 14 Vivienda c/ Ramón y Cajal 8 
nº 15 Vivienda c/ Ramón y Cajal 12 
nº 16 Vivienda c/ Sevilla 28 
nº 17 Vivienda c/ Teniente Blanco Marín 3 
nº 18 Vivienda c/ Teniente Valle 8 
nº 19 Puente Camino del Cementerio 
nº 20 Puente Mª Gordillo 
nº 21 Escudo vivienda plaza de España 2 
nº 22 Escudo vivienda plaza de España 9 
 
BIENES NO INVENTARIADOS 
nº 23 Vivienda en plaza de España 18 
nº 24 Vivienda plaza de España 11 
nº 25 Vivienda plaza de España 4 
nº 26 Vivienda plaza de España 1 
nº 27 Vivienda plaza de España 19 
nº 28 Vivienda plaza de España 16-17 
nº 29 Vivienda plaza de España 6-7 
nº 30 Vivienda plaza de España 8 
nº 31 Vivienda c/ San Miguel 8 
nº 32 Vivienda plaza Chica 12 
nº 33 Vivienda c/ Tetuán 15 
 
CARTAS ARQUEOLOGICAS INVENTARIADAS 
nº 34 Las Capellanías 
nº 35 Casa de Labor de San Cayetano 
nº 36 Cerro Resbalá 
nº 37 Portazgo o San Antonio 
nº 38 Casa Majuelo o Las Encomiendas 
nº 39 Los Priores 
nº 40 Cortijo de la Sedita 
nº 41 Las Pilitas 
nº 42 San Jorge 
nº 43 El Romeral 
nº 44 Valle Hermoso 
nº 45 El Monte o La Dehesilla 
nº 46 Cuelgazorras 
nº 47 Puente Grande 
nº 48 La Botica 
nº 49 Casa del Cura 
nº 50 Cerro de Villalba 
nº 51 Cortijo de los Anguianos 
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nº 52 Ermita de la Estrella 
nº 53 Fábrica de Cementos 
nº 54 La Glorieta 
nº 55 Hiel de Vaca 
nº 56 La Hoya 
nº 57 El Hurón 
nº 58 Las Lagunas 
nº 59 Miramiguel 
nº 60 Dehesa Vieja o Sierra Cabrera 
nº 61 Sierra de los Olivos I, II, III 
nº 62 Sierra de San Cristóbal I, II, III 
nº 63 El Villar 
nº 64 Cerro del Castillo 
nº 65 Pozo Gordo 
nº 66 Misa de Once o Los Tejares 
nº 67 Matorrales 
nº 68 Obras Pía 
 
CARTAS ARQUEOLOGICAS INVENTARIADAS SIN LOCALIZACIÓN 
nº 69 Promptiano 
  Dehesa de Jaraquemada 
  Molino de Santo Domingo 
  Ribera del Robledillo 
  Valdecacho 
  Sierra del Aguila 
  Milario Anepigráfico 
 
nº 70   Entorno de Protección Iglesia Parroquial Ntra. Sra. de los Angeles: CATALOGO 
DETALLADO 
 Inmuebles 8, 7 (Casa Rectoral) y 6 (Casino), 3, 1 de la Plaza Teniente 
 Carrasco; números 9, 2, 4-6 (Hogar del Pensionista) de la calle Capitán 
 Carrasco; números 1,3, y 2 de la calle Aurelio Montano; números 
 10,9,8,7,6,5-4,3,2,1,16,15 (Casa de los Tinoco), 14,13 y 12 de la Plaza 
 de España. 
 
nº 71   Entorno de Protección Pilar Vistahermosa: CATALOGO DETALLADO 
 Fachada Sur: inmuebles números 5,6,7,8,9,10,11 y 12. Fachada Norte: 
 inmuebles números 24, 25 26 y 32 (estos dos últimos, formando travesía 
 entre dos ámbitos de la plaza), 31 y 32. Asi como el espacio público y 
 privado calles, edificios, solares, etc) comprendidos en el interior de la 
 línea que los une entre sí.                   
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g) EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL 
 
Se ac ompaña  en c uadernillo independ iente a  esta  Memoria  justific a tiva  
 
 
 
 

h) JUSTIFICACIÓN DE LA INNECESARIEDAD DE QUE LA 
ORDENACIÓN COHERENTE DEL DESARROLLO URBANÍSTICO 
MUNICIPAL ABARQUE LA DE TERRENOS PERTENECIENTES A 
TÉRMINOS COLINDANTES. 
 

El Plan Genera l Munic ipa l no c ontiene determinac iones c uyo a lc anc e pueda  
a fec ta r a  término o términos munic ipa les c olindantes. Por esta  razón no se 
c onsidera  nec esario extender su ámb ito espac ia l más a llá  de los límites del 
término munic ipa l.  
 
 
 
 
 
 
 
Bada joz Julio 2.007 
 
 
 
 

Antonio López Carp io 
a rquitec to 
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ANEXOS 

 
 

·  CUADROS DE SUPERFICIES SUELO URBANO 
·  CUADRO SUPERFICIES SUELOS URBANIZABLES 
·  CUADRO SUGERENCIAS RECIBIDAS EN PERIODO DE INFORMACIÓN 

AVANCE DEL PGM ( MAYO 2.007) 
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·  CUADROS DE SUPERFICIES SUELO URBANO 
 

·  CASCO URBANO CONSOLIDADADO 
 
 Residencial CA  Ensanche 3 plantas Dotaciones Zona Verde Total 
Casco urbano consolidado      
Residencial Casco antiguo      
CC1 10142     10142 
CC2 5133     5133 
CC3 5342     5342 
CC4 9235     9235 
CC5 7038     7038 
CC6 7522     7522 
CC7 11131     11131 
CC8 8755     8755 
CC9 7642     7642 
CC10 6421   1303  7724 
CC11 4274     4274 
CC12 10821     10821 
CC13 11084   1768  12852 
CC14 5323     5323 
CC15 6125     6125 
CC16 8805     8805 
CC17 6617     6617 
CC18 10544     10544 
CC19 1468     1468 
CC20 9804     9804 
CC21 1464     1464 
CC22 4947     4947 
CC23 1610     1610 
CC24 2752     2752 
CC25 2652     2652 
CC26 8324     8324 
CC27 8584     8584 
CC28 12223   1426  13649 
CC29 4020     4020 
CC30 5151     5151 
CC31 6192 5400    11592 
CC32 7436     7436 
CC33 9187 15616 1307 610  26720 
CC34 8756 3072    11828 
CC35    987  987 
CC36 672     672 
CC37     1032 1032 
CC38 6703     6703 
CC39 14611   2970  17581 

Superficie total         258.510        24.088       1.307         9.064          1.032       294.001    
 Residencial CA  Ensanche 3 plantas Dotaciones Zona Verde Total 
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ENSANCHE 
 

 R. Ensanche 3 plantas Aislada Dotaciones Agroganadero Industrial 
Zona 
verde 

TOTAL 
MANZANA 

         
Residencial ensanche        
RE1     666   666 
RE2     1403   1403 
RE3     4293   4293 
RE4     1309  1952 3261 
RE5     2298   2298 
RE6 5947    2561   8508 
RE8 1665    3560  1725 6950 
RE9 7126       7126 
RE10 13853    4064   17917 
RE11 5562       5562 
RE12     1700   1700 
RE13 2022       2022 
RE14 2860       2860 
RE15 4444       4444 
RE16 3095       3095 
RE17 494       494 
RE18 203       203 
RE19 8746       8746 
RE20 12056       12056 
RE21 5431       5431 
RE22 4535       4535 
RE23 5749       5749 
RE24 6700       6700 
RE25 7000       7000 
RE26 5001       5001 
RE27 5129       5129 
RE28 3947       3947 
RE29 2718       2718 
RE30 401       401 
RE31 9252       9252 
RE32 4611       4611 
RE33 4964      542 5506 
RE34 11095       11095 
RE35     1216   1216 
RE36    2291    2291 
RE37 2133       2133 
RE38 1705       1705 
RE40 585       585 
RE41     2917   2917 

RE42 758       758 
RE43 1131       1131 
RE44 1326       1326 
RE45 9848       9848 
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RE46 7848       7848 
RE47 8601       8601 
RE48 8994       8994 
RE49 3715       3715 
RE50 3871       3871 
RE51 28974       28974 
RE52 2927       2927 
RE53 2285       2285 
RE54 2882      0 2882 
RE55 1453      5378 6831 
RE56 3867      19913 23780 
RE57 4455       4455 
RE58 5560       5560 
RE59 7249       7249 
RE60 1668       1668 
RE61    3520   507 4027 
RE62 3015       3015 
RE63 16385      1240 17625 
RE64    2181    2181 
RE65 1469       1469 
RE66 2907       2907 
RE67 2307       2307 
RE68 5315       5315 
RE69 3234       3234 
RE70 1655       1655 
RE71 1000       1000 
RE72 6159       6159 
RE73 986       986 
RE74 1097       1097 
RE75    468   267 735 
RE76 905       905 
RE77    1434    1434 
RE78 710       710 
RE79 895       895 
RE80 465       465 
RE81 3921       3921 
RE82 2820   5904    8724 
RE83 730       730 
RE84 434      182 616 
RE85 545       545 
RE86 720       720 
RE87 17431       17431 
RE88 718       718 
RE89 611       611 
RE90 712      425 1137 
RE91 20844       20844 
RE92 708       708 
RE93 5001       5001 
RE94 24996       24996 
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RE95 10839     15399  26238 
RE96 1318       1318 
RE97    5049  1117 545 6711 
RE98 715       715 
RE99 3582       3582 
RE100 697       697 
RE101 723       723 
RE102 555       555 
RE103 3435       3435 
RE104 729       729 
RE105 485       485 
RE106 3693       3693 
RE107 4204       4204 
RE108 626       626 
RE109 4477       4477 
RE110 4200       4200 
RE111 9301      8232 17533 
RE112 3875       3875 
RE113 4066       4066 
RE114 4584       4584 
RE115 4858       4858 
RE116 5060       5060 
RE117 3268       3268 
RE118 5737       5737 
RE119 4367       4367 
RE120       6346 6346 
RE121 4201       4201 
RE122 4946       4946 
RE123 7555       7555 
RE124 9908       9908 
RE125 1559       1559 
RE126 1520       1520 
RE127 4045       4045 
RE128 5070       5070 
RE129 4895       4895 
RE130 1527       1527 
RE131 420       420 
RE132 414       414 
RE133 1132       1132 
RE134 1217       1217 
RE135 425       425 
RE136 412       412 
RE137 3527   9408    12935 
RE138 2432       2432 
RE139 1207       1207 
RE140 1478       1478 
RE141 6429       6429 
RE142 5983 1848      7831 
RE143  677      677 
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RE144 2151       2151 
RE145    2397    2397 
RE146 9390 3830      13220 
RE147 2495 813      3308 
RE148       2423 2423 
RE149 1588 1820     375 3783 
RE150 541       541 
RE151 5168       5168 
RE152 1957       1957 
RE153 2587       2587 
RE154 2656       2656 
RE155 2101      3163 5264 
RE156    3419    3419 
RE157 6479       6479 
RE158 5965       5965 
RE159 5403       5403 
RE160 2965       2965 
RE161 3569       3569 
RE162 4197       4197 
RE163 4724       4724 
RE164 5141       5141 
RE165 4246      8165 12411 
RE166 3655       3655 
RE167 4279       4279 
RE168 4942       4942 
RE169 5413       5413 
RE170 3037      7757 10794 
RE171 1243      3847 5090 
RE172 4705       4705 
RE173 5037       5037 
RE174 6703       6703 
RE175 6671      1502 8173 
RE176 3925       3925 
RE177 3634       3634 
RE178 1068       1068 
RE179 3990      448 4438 
RE180 3352      407 3759 
RE181 23506       23506 
RE182 7523       7523 
RE183 2752       2752 
RE184 2558       2558 
RE185 2653       2653 
RE186 11135       11135 
RE187 7398       7398 
RE188 6612       6612 
RE189 6817      696 7513 
RE190 4359  5189    962 10510 
RE191 5564      340 5904 
RE192 5439       5439 
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RE193 7223       7223 
RE194 653       653 
RE195 2302  1187 1441    4930 
RE196 12076  3660     15736 
RE197   1697     1697 
RE198   7027     7027 
RE199   6293     6293 
RE200   2552     2552 
RE201   1968     1968 
RE202   4007     4007 
RE203   1679     1679 
RE204   3050     3050 
RE205   2731     2731 
RE206   2408     2408 
RE207   1694     1694 
RE208   7994     7994 
RE209    3070    3070 
RE210   1473 1732    3205 
RE211    6127    6127 
RE212    111917   209640 321557 
RE213   12740     12740 
RE214    19552    19552 
RE215      9992 866 10858 
RE216      8303 4041 12344 
RE217      9889 3627 13516 
RE218   3034 10118   3118 16270 
RE219      2716  2716 
RE220   29238     29238 
RE221      11534  11534 
RE222      12294  12294 
RE223      5440  5440 
RE224   4796     4796 
RE225      23120 4240 27360 
RE226      15006 879 15885 
RE227   2959     2959 
RE228    442  3165 723 4330 
RE229   6113     6113 
RE230      27009 2702 29711 
RE231 8509      938 9447 
RE232      16947  16947 
RE233      8115  8115 
RE234   13861    1048 14909 
RE235    1547    1547 
RE236      4760  4760 
RE237      8830 848 9678 
RE238      8302 835 9137 
RE239    855  5521 760 7136 
RE240    878  7502 782 9162 
RE241    5471    5471 
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RE242 2109       2109 
RE243 6355       6355 
RE244 4051       4051 
RE245 5807       5807 
RE246 15903       15903 
RE247 5956       5956 
RE248 472       472 
TOTAL
ES 833541 8988 127350 199221 25987 204961 312386 1712434 

 R. Ensanche 3 plantas Aislada Dotaciones Agroganadero Industrial 
Zona 
verde 

TOTAL 
MANZANA 
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SUELO URBANIZABLE 

 
R. 
Ensanche 3 plantas Aislada Dotaciones Agroganadero Industrial  Zona  verde  

SUB1      5414  5414 

SUB2      5130  5130 

SUB3      13613  13613 

SUB4      3816  3816 

SUB5      5164  5164 

SUB6      14606 1250 15856 

SUB7      2948  2948 

SUB8       4607 4607 

SUB9      2913  2913 

SUB10      1287 443 1730 

SUB11    3181  6903  10084 

SUB12      10648 1787 12435 

SUB13      3009  3009 

SUB14      3008  3008 

SUB15      6424  6424 

SUB16      6363 1068 7431 

SUB17       9528 9528 

SUB18      98475 6033 104508 

SUB19      24490  24490 

SUB20      1410 1488 2898 

SUB21 1755       1755 

SUB22 2988       2988 

SUB23 4034      1843 5877 

SUB24  6523      6523 

SUB25 5476       5476 

SUB26 1979       1979 

SUB27       584 584 

SUB28 15732       15732 

SUB29 5315       5315 

SUB30 5626      5131 10757 

SUB31  3901     2140 6041 

SUB32 3901      2140 6041 

SUB33 3901      2140 6041 

SUB34 3901      2140 6041 

SUB35 3714      2140 5854 

SUB36       3551 3551 

SUB37 4796      465 5261 

SUB38 4625      465 5090 

SUB39 4308      633 4941 

SUB40 3873      778 4651 

SUB41  2548     4702 7250 

SUB42    4280    4280 

SUB43    4280    4280 

SUB44    4280    4280 

SUB45    4280    4280 

SUB46    4280    4280 

SUB47  2685     3393 6078 
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SUB48  5997     2140 8137 

SUB49 5997      2140 8137 

SUB50 5997      2140 8137 

SUB51 5997      2140 8137 

SUB52 5997      2140 8137 

SUB53  2685     3393 6078 

SUB54  4877      4877 

SUB55 4877       4877 

SUB56 4877       4877 

SUB57 7051       7051 

SUB58 6505       6505 

SUB59  4814     2090 6904 

SUB60  4377      4377 

SUB61 2326       2326 

SUB62       1801 1801 

SUB63   13355     13355 

SUB64   21772     21772 

SUB65 6251       6251 

SUB66 3267   9883   4093 17243 

SUB67 5361       5361 

SUB68 4499       4499 

SUB69 5640       5640 

SUB70 3647       3647 

SUB71 2794       2794 

SUB72 1409       1409 

SUB73 4281       4281 

SUB74   41037     41037 

SUB75   54676     54676 

SUB76   121176     121176 

SUB77   147001     147001 

SUB78   295080     295080 

SUB79       2354 2354 

SUB80 5678       5678 

SUB81 5545       5545 

SUB82 4182       4182 

SUB83       7432 7432 

SUB84 4396       4396 

SUB85 1854       1854 

SUB86 1356       1356 

SUB87 3054       3054 

SUB88 3948      962 4910 

SUB89 2157       2157 

SUB90 3723       3723 

SUB91 4722      1286 6008 

SUB92 1934       1934 

SUB93 3948       3948 

SUB94 5063      1409 6472 

SUB95 1226       1226 

SUB96 3416       3416 
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SUB97 4203      1220 5423 

SUB98 1065       1065 

SUB99 3117       3117 

SUB100 3672      1143 4815 

SUB101 2659       2659 

SUB102 3925       3925 

SUB103 1435       1435 

SUB104 3711       3711 

SUB105 4049      1395 5444 

SUB106 3197       3197 

SUB107 2861       2861 

SUB108 1624       1624 

SUB109 3036       3036 

SUB110 2848      1121 3969 

SUB111 996       996 

SUB112 1759       1759 

SUB113 2793       2793 

SUB114 2417      982 3399 

SUB115 3227       3227 

SUB116 4481       4481 

SUB117 3770       3770 

SUB118 2586       2586 

SUB119 3461       3461 

SUB120 2215      1133 3348 

SUB121 2778   1363    4141 

SUB122 3037   1332    4369 

SUB123 3521   1547    5068 

SUB124 3338   1465    4803 

SUB125 4596   2013    6609 

SUB126 2332   779   2566 5677 

SUB127 3124   1410    4534 

SUB128 3224   1332    4556 

SUB129 3732   1540    5272 

SUB130 3544   1464    5008 

SUB131 5868   2791   2715 11374 

SUB132 2885       2885 

SUB133 3682       3682 

SUB134 4267       4267 

SUB135 4047       4047 

SUB136 4726      2212 6938 

SUB137 6032       6032 

SUB138 4446       4446 

SUB139 4672       4672 

SUB140 2364      3888 6252 

SUB141 16869      4338 21207 

SUB142   306375     306375 

SUB143   140811     140811 

SUB144       9489 9489 

SUB145   13488 2368   1598 17454 
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SUB146   22938     22938 

SUB147   3715     3715 

SUB148   4282     4282 

SUB149   5772     5772 

SUB150   1773     1773 

SUB151    2707    2707 

SUB152   2412     2412 

SUB153   4770     4770 

SUB154       1966 1966 

SUB155       4676 4676 

SUB156   6794    4322 11116 

SUB157   3358     3358 

SUB158   4677     4677 

SUB159       26446 26446 

SUB160   2734     2734 

SUB161   2899     2899 

SUB162   1869     1869 

SUB163   4284     4284 

SUB164   2634     2634 

SUB165   2985     2985 

SUB166 5252  3464     8716 

SUB167   7765     7765 

SUB168 4768       4768 

SUB169   4107     4107 

SUB170 4007       4007 

SUB171 1790       1790 

SUB172 2906       2906 

SUB173 1120       1120 

SUB174 1637       1637 

SUB175 8765       8765 

SUB176 2837       2837 

SUB177 4481       4481 

SUB178     25930  3153 29083 

SUB179 2681       2681 

SUB180 1319       1319 

SUB181 4964      2102 7066 

SUB182 6732       6732 

SUB183       3235 3235 

 434349 38407 1248003 56575 25930 215621 173669 2192554 

 
R. 
Ensanche 3 plantas Aislada Dotaciones Agroganadero Industrial Zona verde  

 



 
 SUGERENCIAS AL AVANCE DEL PLAN GENERAL DE LOS SANTOS DE MAIMONA 

     

 FECHA Nº SUGERENCIA  PROMOTOR 

 30/05/2007 4779  Alineaciones y acuerdos sobre modificación en Avda. Constitución Manuel Alejo Machuca Lechón 

 30/05/2007 4803  Alineaciones y acuerdos sobre modificación en Avda. Constitución Francisco Zapata Mancera 

 30/05/2007 4804 Finca en Cortapisa, de venta de áridos, cambiar clasificación y uso Francisco Zapata Mancera 

 31/05/2007 4865 
Inclusión de los solares de su propiedad como Suelo Industrial 
Consolidado Diego Sánchez Zambrano, VITILOSA S.L. 

 01/06/2007 4869 Delimitación suelo industrial Juan Fernando Martínez Rico, representando Colonia Asland 

 01/06/2007 4900 Ampliación residencial hasta zona del ferrocarril Ramón González Gil, representando a Vecinos de la Cortapisa 

 04/06/2007 4934 Modificación de viario en Sector 1 Antonio González Gragera, "El Mármol" 

 05/05/2007 4965 Inclusión paraje de la Obispa en el Plan de Ordenación 
Juan Luis Mateo Medina, Mª del Carmen Mateo Medina, Estrella 
Mateo Medina y Remedios Mateo Medina 

? 06/06/2007 5027 Modificación viario en Cortapisa Francisco González Grajera 

 06/06/2007 5092 Edificabilidad de UE 16 Milagros Godoy Martín, 

 30/05/2007 4771 Inclusión parcela en Suelo Urbanizable Irene Suárez Motaña 

 31/05/2007 4814 Incluir la totalidad de la parcela en Suelo Urbanizable 
Estrella Vázquez Lavado, Francisco lavado Viñuela y Eva M. Soto 
Vázquez 

 31/05/2007 4836 Modificación límites dotacional-residencial en suelo Urbanizable Manuela Delgado Pedrero 

? 31/05/2007 4843 Inclusión parcela en Suelo Urbanizable Francisco Vázquez Lavado 

 31/05/2007 4848 Inclusión parcela en Suelo Urbanizable Reyes Álvarez Lavado 

? 04/06/2007 4931 Desplazamiento de rotonda a izquierda  Cesáreo Magro Mancera 

 04/06/2007 4951 Inclusión terrenos en el Plan de Ordenación Manuel Martín Matito 

 04/06/2007 4957 Ajuste de zonas verdes en zona industrial de su propidedad José Manuel Sánchez Albarrán, COMESA 

 06/06/2007 5090 Modificación circuvalación Norte Karlene Hoilett 

 13/06/2007 5265 Modificación calle  
Francisco Jiménez Ramiro, Carmen Amador Cinto y José Gómez 
Galán 



 


